SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
»WSPOLNOTA” w tECZNEJ ZA 2024 r.

1. INFORMACJE OGOLNE, SKEAD 1 OBOWIAZKI ZARZADU
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Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Wspdlnota”” w tecznej realizujgc obowigzek
wynikajgcy z art. 49 Ustawy o rachunkowosci i art. 48 Ustawy Prawo Spétdzielcze
w zwigzku z par 49 statutu Spédtdzielni niniejszym  przedstawia doroczne
sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni za 2024 r.

Podstawowym dokumentem regulujgcym zasady dziatalnosci Spoétdzielni jest jej

statut.

Celem spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych swoich cztonkdéw
oraz ich rodzin, a takie potrzeb o charakterze gospodarczym i spotecznym
zapewniajgcym niepogorszenie trwatosci zasobdw mieszkaniowych.

W 2024 r. Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, Wspdlnota” pracowat w
nastepujgcym sktadzie:

1. Prezes Zarzadu- Rafat Milanowski
2. Cztonek Zarzadu — Dariusz Baran
3. Cztonek Zarzadu — Réza Koszatka

Dziatania Zarzagdu Spoétdzielni w biezgcym okresie koncentrowaty sie gtoéwnie na:

- utrzymaniu stabilnej kondycji finansowej spoétdzielni,

- dziataniach zmierzajacych do zmniejszenia kosztéw funkcjonowania spoétdzielni,
- dziataniach zmierzajacych do wzrostu efektywnosci procesu windykacji
naleznosci za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- dziataniach zmierzajgcych do utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie
technicznym.

-dziataniach zwigzanych z pozyskaniem Srodkdw zewnetrznych

Podstawa dziatalnosci Zarzadu byt, zatwierdzony przez Rade Nadzorczg plan
finansowy oraz plan remontowy na 2024 r. Okre$lajgc planowane koszty
remontéw i funkcjonowania Spétdzielni.

Zarzad na biezgco kontrolowat wszystkie wydatki starajgc sie utrzymac je w
zaplanowanych wielkosciach. Po zakoriczeniu kazdego kwartatu dokonywane byty
szczegbtowe analizy ekonomiczne biezgcej dziatalnosci Spétdzielni, ktére w
formie kwartalnych sprawozdan przedstawiano na posiedzeniach Rady
Nadzorczej.



W okresie sprawozdawczym Zarzad prowadzit posiedzenia, na ktérych
rozpatrywat nastepujgce zagadnienia:

e przyjecie w poczet cztonkostwa w Spétdzielni

e rezygnacje i wykreslenie z cztonkostwa

e realizacje remontdéw ujetych w planie remontowym

e prowadzenie biezgcej konserwacji zasobéw

e spraw zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wtasnosci

e analiza zadtuzen czynszowych, rozpatrywanie podan w sprawie roztozenia na
raty, kierowanie spraw do windykaciji.

e poprawy estetyki i warunkéw zamieszkania w zasobach spétdzielni

e rozpatrywanie biezacej korespondencji wptywajacej od cztonkédw np. prosby,
whnioski, skargi.

2. STRUKTURA ZATRUDNIENIA

W 2024 r. w Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Wspdlnota” na podstawie Uchwaty Nr
1/2021 Rady Nadzorczej byta zatrudniona zatoga na 5 etatach. Oprdcz pracownikow
etatowych zatrudniona byta réwniez Kancelaria Radcdw Prawnych na zasadzie
umowy cywilnoprawnej.

Obstuge techniczng zasobdw mieszkaniowych, w tym naprawy, konserwacji,
usuwania awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej
wody uzytkowej i elektrycznej prowadzita firma ARTBIZ. Zabezpieczenie i usuwanie
awarii poza godzinami pracy Spétdzielni oraz w dni wolne realizowane byto za
posrednictwem w/w firmy. Zakres powierzonych prac obejmuje usuwanie awarii na:
instalacjach wodno-kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, cieptej wody oraz
instalacji elektrycznej.

Utrzymanie w stanie technicznym sprawnosci dzwigéw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami wykonywano na podstawie umowy przez , Lift Serwis”.



3. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ SPRAWY
CZL.ONKOWSKO- MIESZKANIOWE
Na koniec okresu sprawozdawczego zasoby Spotdzielni Mieszkaniowej
»Wspolnota” obejmowaty powierzchnie:

- 42 546,06 m*- lokale mieszkalne

- 338,17 m*- lokale uzytkowe ( w tym109,62m? spétdzielcze wtasnosciowe)
-6 082,20 m” — garaze

- 264,50 m*- 23 miejsca postojowe

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia liczyta cztonkdw.

Glowne sktadniki kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

wspolnych:
Lp. | Wyszczegdlnienie Wartos¢- zt Udzial
%
1. Eksploatacja pozost.( k. 844 956,11 zt 24,13%
zarzgdzania nieruchom. i
ogolnoadmin., sprzgtanie
nieruchomosci, deratyzacja)
2. Koszty zakupu materiatéw i 77 504,48 zt 2,22%
pozostate
2. Odpisy na remonty 791 455,56 zt 22,60%
3. Koszty zakupu wody i odprow. | 662 058,29 zt 18,91%
Sciekow
4. Wywdz nieczystosci 364 864,00 zt 10,42%
5. Energia elektryczna do 103 309,33 zt 2,95%
oswietlenia klatek schodowych i
pomieszczen wspolnych
6. Podatki i ubezpieczenia 157 151,32 zt 4,49%
majgtkowe
7. Koszty dostawy gazu 78 384,20 zt 2,24%
8. Konserwacja biezgca 210 612,36 zt 6,01%
9. Konserwacja c.o. i c.w. 116 313,84 zt 3,32%
10 | Przeglady instalaciji 75 773,60 zt 2,16%
11. | Konserwacja dzwigow 19131,12 zt 0,55%
RAZEM 3501 514,217k 100,00




Powyzsze zestawienie obrazuje jak rozktadajg sie koszty zwigzane z
eksploatacjg i jaki jest udziat poszczegdlnych sktadnikow w ogdlnej kwocie.

Zarzad podejmuje wszelkie mozliwe dziatania aby nie zwieksza¢ poziomu
kosztow, ale musi przyjg¢ do wiadomosci zatwierdzone stawki i regulowad
wystawione na ich podstawie faktury za swiadczone ustugi i dostarczone dobra.

4. ZADLUZENIA CZYNSZOWE

Tabela przedstawia dynamike zadtuzenia w poréwnaniu do poprzedniego
okresu sprawozdawczego. Jak widac z ponizszego zestawienia z roku na rok dzieki
wprowadzeniu dziatan mediacyjnych, umozliwienia ratalnych sptat zadtuzen oraz
ciggtego monitoringu zalegtosci jestesmy w stanie utrzymywac a nawet zmniejszac
stopien zadtuzenia Spoétdzielni.

Dynamika zadtuzenia
Lp. | Tytut Naliczenia | Stan na Stan na Wzrost +
31.12.2023 31.12.2024 spadek -
1. | Czynsze Kwota 318 601,35 313 625,58 -4975,77
mieszkalne zadtuzenia
Naliczenie |5615401,90 [5461379,03 - 154 022,87
roczne
2. | Normatywy Kwota 0 0
mieszkalne zadtuzenia
Naliczenie |0 0,00
roczne
3. | Lokale Kwota 22 298,93 21 017,22 -1281,71
uzytkowe zadtuzenia
Naliczenie | 236 674,32 265 899,55 + 29 225,23
roczne
4. | Garaze Kwota 14 248,26 16 092,85 + 1 844,59
zadtuzenia
Naliczenie | 232 449,15 247 274,52 + 14 825,37
roczne
Ogotem Kwota 355 148,54 350 735,65 -4 412,89
zadtuzenia
Naliczenie | 6084 525,37 |[5974553,10 |-109 699,27
roczne
Wskaznik [ 5,84% 5,87 %
%




5. REMONTY I MODERNIZACJA
Podstawowym zrddtem finansowania remontéw i modernizacji w 2024 r. byly
Srodki wtasne Spoétdzielni, czyli odpisy na fundusz remontowy(728 066,76 zt).

W roku sprawozdawczym realizowano gtdwnie prace interwencyjne pozwalajgce
zachowac nieruchomosci w stanie niepogorszonym. W zwigzku z szerokim zakresem
prac wykonanych w poprzednich latach w zwigzku z realizacjg projektu ,Wzrost
efektywnosci energetycznej....”. W biezagcym roku nie byto realizowanych wiekszych
prac budowlanych. Do najwazniejszych prac nalezato malowanie klatki schodowej
oraz zatozenie instalacji domofonowej w budynku przy ul. Staszica 5. W zesztym roku
rozpoczeto proces modernizacji placow zabaw. Na kolejne lata Zarzad wraz z Rada
Nadzorczg opracowat wstepny plan dziatania co do dalszych inwestycji.

6. ZAKONCZENIE
Na zakonczenie Zarzad pragnie podziekowac¢ Cztonkom Spoétdzielni, pracownikom za
udzielong pomoc w naszej pracy , Radzie Nadzorczej Spétdzielni za wspotprace,
aktywne i profesjonalne uczestnictwo w rozwigzywaniu istotnych probleméw Naszej
Spoétdzielni.
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