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Zarzad Spéidzielni Mieszkaniowej ,Wspdlnota™ w *Lecznej realizujac
obowigzek wynikajacy z art. 49 Ustawy o rachunkowosci i art. 48 Ustawy
Prawo Spétdzielcze w zwigzku z par 49 statutu Spoétdzielni niniejszym
przedstawia coroczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni za 2023 r.

Podstawowym dokumentem regulujagcym zasady dziatalnoSci Spétdzielni jest

jej statut.

Celem spéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych  swoich
cztonkoéw oraz ich rodzin, a takze potrzeb o charakterze gospodarczym i
spotecznym wynikajacym z zamieszkiwania w zasobach Spoétdzielni.

W 2023 r. Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej,, Wspolnota” pracowat w
nastepujacym sktadzie:

1. Prezes Zarzadu- Rafat Milanowski
2. Cztonek Zarzadu - Dariusz Baran
3. Cztonek Zarzadu - R6za Koszatka

Dziatania Zarzadu Spétdzielni w 2023 roku koncentrowaty sie gtdwnie na:

- utrzymaniu stabilnej kondycji finansowej spotdzielni,

- dziataniach zmierzajacych do zmniejszenia kosztow funkcjonowania
spétdzielni we wszystkich obszarach dziatania,

- dziataniach zmierzajacych do nalezytego utrzymania nieruchomosci w
dobrym stanie technicznym.

-dziataniach zwigzanych z wydatkowaniem i rozliczeniem pozyskanych
Srodkow zewnetrznych

Podstawag dziatalno$cig Zarzadu byt, zatwierdzony przez Rade Nadzorcza,
plan finansowy oraz plan remontowy na 2023 r.



Zarzad na biezgco prowadzit skrupulatng kontrole kosztéw z uwagi na
trudng sytuacje ekonomiczno-spoteczng na $wiecie. Dzieki Srodkom
pozyskanym z Unii Europejskiej byliSmy w stanie mimo ciezkich czasow
realizowac inwestycje energooszczedne.

Po zakonczeniu kazdego kwartatu dokonywane byty szczegotowe
analizy ekonomiczne biezacej dziatalnosci Spétdzielni, ktére w formie
kwartalnych sprawozdan przedstawiano na posiedzeniach Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym Zarzad prowadzit posiedzenia, na ktérych
rozpatrywat nastepujace zagadnienia:

przyjecie w poczet cztonkostwa w Spétdzielni

rezygnacje i wykres$lenie z cztonkostwa

prowadzenie catoSci dziatan zwigzanych z realizacjg projektu finansowanego
ze Srodkow europejskich

realizacje remontow ujetych w planie remontowym

prowadzenie biezgcej konserwacji zasobéw

spraw zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wtasnosci

analiza zadtuzen czynszowych, rozpatrywanie podan w sprawie roztozenia
na raty.

poprawy estetyki i warunkéw zamieszkania w zasobach spotdzielni
rozpatrywanie biezacej korespondencji wptywajacej od cztonkéw np. prosby,
wnioski, skargi.

Rok 2023 r. stal pod znakiem wysokiej inflacji, trudnej sytuacji ekonomicznej
w kraju i na Swicie. Galopujacy wzrost cen ustug zewnetrznych i kosztow
pracy znaczaco utrudnia prowadzenie dziatalno$ci w zakresie zarzgdzania
nieruchomos$ciami. Mimo w/w trudnoSci zrealizowaliSmy pod wzgledem
technicznym oraz ostatecznie zakonczyliSmy i rozliczyliSmy projekt
rozpoczety w poprzednich latach wspoétfinansowany w ramach Osi
Priorytetowej 5 EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA I GOSPODARKA
NISKOEMISY]JNA, dziatanie 5.3 Efektywnos¢ energetyczna sektora
mieszkaniowego Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewoddztwa
Lubelskiego na lata 2014-2020.

W wyniku realizacji projektu Spotdzielnia zrealizowata szeroki wachlarz prac
zwigzanych z szeroko rozumiang polityka efektywnosci energetycznej. Prace
budowlane zwigzane z wymiang stolarki okiennej i drzwiowej, dociepleniu
przegréd, stropodachéw spowodowaty, ze nasze zasoby w petni spetniajg
wysrubowane normy ograniczenia strat ciepta na kilka lat do przodu.



Jednakze, kluczowym elementem inwestycji byta budowa weztéw cieplnych
wraz z wilasna instalacjg OZE.

Ponizej przedstawiamy zrealizowany zakres prac:

Nazwa modernizacji

Opis

Modernizacja
przegrody Strop
wewnetrzny pod
strychem

Wykonanie ocieplenia przegrody wewnetrznej typu strop wewnetrzny
poprzez utozenie wetny mineralnej o maksymalnym wspoétczynniku
przenikania ciepta B1= 0,036][W/(meK)]. Zabezpieczenie wykonanie
izolacji przed szkodliwym wptywem dziatania warunkéw zewnetrznych
zgodnie ze sztuka budowlana.

Modernizacja
przegrody drzwi
wewnetrzne klatka -
wiatrotap

Wymiana wewnetrznej stolarki drzwiowej na klatkach schodowych,

zastosowanie stolarki o maksymalnym wspdtczynniku przenikania ciepta
U=1,3W/m**K

Modernizacja

Wymiana wewnetrznej stolarki drzwiowej na klatkach schodowych,

przegrody drzwi zastosowanie stolarki o maksymalnym wspotczynniku przenikania ciepta
zewngtrzne klatka - U=1 3W/m>*K

wiatrotap '

g/lrgggrrgcliilagfno Wymiana stolarki okiennej w piwnicach, zastosowanie stolarki o

zewnetrzne klatki gora

maksymalnym wspotezynniku przenikania ciepta U=0,90W/m**K

Modernizacja
instalacji c.w.u.

Zastosowanie wezta cieplnego spetniajacego obowigzujace wymagania
techniczne, dajacego mozliwos¢ podiaczenia inteligentnego systemu
zarzadzania energig oraz automatyki sterujacej praca instalacji. Zastosowanie
monitoringu zuzycia ciepta. Zastosowanie ostabienia intensywnosci
cyrkulacji w godzinach mniejszego poboru cieplej wody uzytkowej. Koszty
modernizacji wspotdzielone z instalacja c.o. proporcjonalnie do mocy
systemow.

Demontaz starej izolacji poziomdw rurociagdw bedacej w ztym stanie
technicznym, wykonanie izolacji pozioméw zgodnie z obowigzujacymi
normami technicznymi

Wymiana zaworow pod pionowych instalacji C.w.u.

Mata instalacja solarna na potrzeby wlasne budynku

Modernizacja
instalacji c.o.

Zastosowanie wezta cieplnego spetniajacego obowigzujace wymagania
techniczne, dajacego mozliwos¢ zastosowania inteligentnego systemu
zarzadzania energig oraz systemu sterowania pracg instalacji. Zastosowanie
monitoringu zuzycia ciepta. Koszty wspotdzielone z instalacja c.w.u
proporcjonalnie do mocy systemow.

Demontaz starej izolacji rurociggdw oraz montaz izolacji spetniajace;j
obowigzujace normy techniczne.

Wymiana grzejnikoéw na klatce schodowe;j.

Wymiana przy grzejnikowych zaworow termostatycznych w lokalach
mieszkalnych

Zastosowanie inteligentnego systemu zarzadzajacego energia
dostosowujgcego temperature wejsciowa systemu centralnego ogrzewania do
warunkow zewnetrznych oraz wewnetrznych w lokalach mieszkalnych na
podstawie odczytow zdalnych podzielnikdw ciepla oraz analizy danych.




Nazwa modernizacji Opis

Wymiana zawordw pod pionowych instalacji c.o.

Modernizacja oswietlenia polega¢ bedzie na wymianie dotychczasowych
opraw oswietleniowych wyposazonych w tradycyjne zrodta swiatta na
oprawy wyposazone w energooszczedne zrodla swiatta typu LED oraz
czujniki ruchu przy zachowaniu dotychczasowego natezenia o§wietlenia.

Modernizacja
o$wietlenia czesci
wspolnych

Uruchomienie weztéw cieplnych z instalacjg solarng w pelnym zakresie wraz
z robotami dodatkowymi w ogromnym stopniu wptyneto na ograniczenie
kosztéw energii dla mieszkancow. Koszty podgrzania wody w sezonie
zimowym spadty o ok. 40% natomiast w sezonie letnim o ok. 70 % w stosunku
do budynkéw nieobjetych modernizacjg infrastruktury. W petni dziatajace
wezly cieplne wg wstepnych danych szacunkowych wykazaty 45%
zmniejszenie zuzycia energii cieplnej w stosunku do analogicznych okresow w
latach ubieglych. Mimo corocznych podwyzek cen energii uzyskaliSmy
oszczednoSci na zuzyciu energii idgce w setki tysiecy ztotych, ktore zostang w
kieszeni mieszkancéw Spotdzielni.

Wzorowa realizacja projektu zaowocowata zaproszeniem dla Spotdzielni do
wystartowania w przysztych programach operacyjnych jako wzorowy
beneficjent! Co znacznie utatwi pozyskanie $rodkéw zewnetrznych dla
przysztych inwestycji.

2. STRUKTURA ZATRUDNIENIA

W 2023 r. w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wspolnota” na podstawie
Uchwaty Nr 1/2021 Rady Nadzorczej byta zatrudniona zatoga na 5 etatach.
Oprodcz pracownikow etatowych zatrudniona byta rowniez Kancelaria Radcow
Prawnych na zasadzie umowy cywilnoprawne;j.

Obstuge techniczng zasobéw mieszkaniowych, w tym naprawy,
konserwacji, usuwania awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania, cieptej wody uzytkowej i elektrycznej prowadzita firma ARTBIZ.
Zabezpieczenie i usuwanie awarii poza godzinami pracy Spétdzielni oraz w dni
wolne realizowane byto za posrednictwem w/w firmy. Zakres powierzonych prac
obejmuje usuwanie awarii na: instalacjach wodno-kanalizacyjnych, centralnego
ogrzewania, cieptej wody oraz instalacji elektryczne;.

Utrzymanie w stanie technicznym sprawnos$ci dzwigow zgodnie z
obowigzujacymi przepisami wykonywano na podstawie umowy przez ,Lift
Serwis”.




3. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ SPRAWY
CZLtONKOWSKO- MIESZKANIOWE

Na koniec okresu sprawozdawczego zasoby Spétdzielni Mieszkaniowej
»,Wspdlnota” obejmowaty powierzchnie:

- 42 546,06 m?- lokale mieszkalne

- 338,17 m2- lokale uzytkowe ( w tym109,62m2 spotdzielcze
wlasnosSciowe)

-6 082,20 m? - garaze

- 264,50 m2- 23 miejsca postojowe

W okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia liczyta 1125 cztonkow.

Glowne sktadniki kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

wspolnych:
Lp. | Wyszczegodlnienie Wartos¢- zt Udzial
%
1. Eksploatacja pozost.( k. 787 150,40 23,35%
zarzgdzania nieruchom. i
ogolnoadmin., sprzgtanie
nieruchomosci, deratyzacja,
przeglady techniczne)
2. Koszty zakupu materiatéw i 130 505,65 zt 3,87%
pozostate
2. Odpisy na remonty 791 455,56 zt 23,50%
3. Koszty zakupu wody i odprow. | 619 785,37 zt 18,38%
sciekow
4. Wywédz nieczystosci 374 718,00 zt 11,11%
5. Energia elektryczna do 98 840,88 zt 2,93%
oSwietlenia klatek schodowych i
pomieszczen wspolnych
6. Podatki i ubezpieczenia 147 175,25 zt 4,36%
majgtkowe
7. Koszty dostawy gazu 37 614,33 7t 1,11%
8. Konserwacja biezgca 210 612,36 zt 6,24%




9. Konserwacja c.o. i c.w. 116 313,84 zt 3,45%

10 | Przeglady instalac;ji 46 721,22 7t 1,38%

11. | Konserwacja dzwigow 10 847,84 zt 0,32 %
RAZEM 3173 513,78zt | 100,00

Powyzsze zestawienie obrazuje jak rozktadajg sie koszty zwigzane z
eksploatacja i jaki jest udziat poszczeg6lnych sktadnikéw w ogdélnej kwocie.

Zarzad podejmuje wszelkie mozliwe dziatania aby nie zwieksza¢ poziomu
kosztdw, ale musi przyja¢ do wiadomosci zatwierdzone stawki i regulowac
wystawione na ich podstawie faktury za swiadczone ustugi i dostarczone dobra.

4. ZADLUZENIA CZYNSZOWE
Tabela przedstawia dynamike zadtuzenia w poréwnaniu do poprzedniego

okresu sprawozdawczego. Jak widac¢ z ponizszego zestawienia z roku na rok
dzieki wprowadzeniu dziatan mediacyjnych, umozliwienia ratalnych sptat

zadtuzen oraz cigglego monitoringu zaleglosci jesteSmy w stanie zmniejszac
stopien zadtuzenia Spoétdzielni.

Dynamika zadtuzenia
Lp. | Tytut Naliczenia | Stan na Stan na Wazrost +
31.12.2022 31.12.2023 spadek -
1. | Czynsze Kwota 355614,30 |318601,35 -37012,95
mieszkalne zadtuzenia
Naliczenie |4 911 346,13 |[5615401,90 |+ 704 055,77
roczne
2. | Lokale Kwota 13 391,27 22 298,93 + 8 907,66
uzytkowe zadtuzenia
Naliczenie | 175 387,90 236 674,32 +61 286,42
roczne
3. | Garaze Kwota 15 050,93 14 248,26 - 802,67
zadtuzenia
Naliczenie | 227 037,80 232 449,15 +5411,35
roczne
Ogoétem Kwota 384 056,50 355 148,54
zadtuzenia




Naliczenie |5313771,83 | 6084 525,37
roczne
Wskaznik | 7,23% 5,84 %
%

5. REMONTY | MODERNIZACIA
Podstawowym Zrddtem finansowania remontéw i modernizacji w 2023 r. byty
Srodki wtasne Spotdzielni, czyli odpisy na fundusz remontowy(728 066,76 zt).

W roku sprawozdawczym gléwnym celem bylo zakonczenie realizacji i
Wszelkie prace
inwestycyjne byty wstrzymane. Realizowano tylko prace interwencyjne

”n

rozliczenie projektu ,Wzrost efektywnoSci energetyczne;j....".

pozwalajgce zachowac nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym.

W okresie sprawozdawczym wykonano nastepujgce prace:

Lp. Adres budynku Zakres rzeczowy robét

1. Akacjowa 4 Remont balkonow

2. Akacjowa 6 )

3 Akacjowa 8 Remont podestu

4, Wiklinowa 1 )

5. Wiklinowa 3 )

6. Wiklinowa 5 )

7. Wiklinowa 7 )

8. Wiklinowa 9 )

9. Wiklinowa 11 )

10. Wiklinowa 13 )

11. Wiklinowa 15 Naprawa pokrycia dachowego i obrébki dachowej
12. Wiklinowa 17 )

13. Wiklinowa 19 Naprawa pokrycia dachowego i obrébki dachowej
14. Wiklinowa 18 -




15. Wiklinowa 20
16. Wiklinowa 22
17. Wiklinowa 24

Roboty budowlane adaptacja pomieszczenia wspolnego
18. Jasminowa 1

L Uszczelnianie, wymiana obrobek dachowych i kominéw

19. Jasminowa 3 .

wentylacyjnych

Uszczelnianie, wymiana obrébek dachowych i kominow
20. Spacerowa 2 wentylacyjnych

Uszczelnianie, wymiana obrébek dachowych i kominow
21. Spacerowa 4 wentylacyjnych
22. Spacerowa 5
23. Patriotéw Polskich 2
24, Szkolna 10 )

) Naprawa elewacji

25. Staszica 5 Amortyzacja windy
26. Garaze Akacjowa 7 -
27. Garaze Akacjowa 9 i
28. Garaze Staszica 5A -
29. Akacjowa 9A garaze -
30. | Fundusz remontowy wspolny | Modernizacja placow zabaw, wymiana piasku




6. ZAKONCZENIE
Na zakonczenie Zarzad pragnie podziekowa¢ Cztonkom Spotdzielni,
pracownikom za udzielong pomoc w naszej pracy, Radzie Nadzorczej Spo6tdzielni
za wspotprace, aktywne i profesjonalne uczestnictwo w rozwigzywaniu istotnych
probleméw Naszej Spétdzielni.
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