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Zarzad i Rada Nadzorcza
Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Wspolnota”

ul. Staszica 5

21-010 teczna

W wyniku zawartej w dniu 5 marca 2024 r. Umowy Nr 12/2024 pomiedzy
Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie,
a Spoétdzielnig Mieszkaniowg ,Wspdlnota” w tecznej przeprowadzono lustracje
petng dziatalnosci prowadzonej przez Spotdzielnie w okresie od 1 stycznia 2020 r.
do 31 grudnia 2023 r.

Lustracje przeprowadzono zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Ustawie Prawo
spotdzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648 ) oraz Trybu i Zasad Przeprowadzania
Lustracji Organizacji Spétdzielczych uchwalonych przez Zgromadzenie Ogdlne
Krajowej Rady Spoétdzielczej w Warszawie z dnia 07.07.2020 r. (uchwata
nr 10/2020).

Ramowa tematyka lustracji petnej w Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Wspdlnota” w
tecznej obejmowata zagadnienia ujete w protokole lustracji:

1. Informacje wstepne dotyczgce Spotdzielni oraz realizacja wnioskéw
polustracyjnych z poprzedniej lustracji.

Podstawy prawne i organizacja Spotdzielni.

Organy samorzgdowe Spodtdzielni, ich organizacja i dziatalnos¢.

Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni i zasady wynagradzania.

Stan prawny gruntoéw bedgcych we wiadaniu Spotdzielni.
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Sprawy cztonkowskie i dyspozycje lokalami oraz realizacja ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych w zakresie odrebnej wtasnosci lokali.

7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

8. Gospodarka remontowa Spotdzielni.

9. Dziatalnos$¢ spoteczna i oswiatowo - kulturalna.

10.Rachunkowos¢, finanse oraz sprawozdawczos¢ finansowa.

11. Informacje koricowe.


mailto:rzrsm@rzrsm.org.pl

Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikajg z faktéw zawartych w dokumentach
przedtozonych lustratorowi oraz wyjasnien ztozonych przez Prezesa Zarzadu,
Gtéwnego Ksiegowego oraz pracownikow Spotdzielni.
Lustrator sporzadzit protokdt, ktory zostat bez zastrzezen podpisany przez Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej , Wspdlnota ,, w Lecznej w dniu 31 maja 2024 r.
Protokét z lustracji wraz z niniejszg syntezg ustalen lustracyjnych stanowi integralng
catosc.
Ostatnia petna lustracja zostata przeprowadzona przez lustratora Regionalnego
Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie i obejmowata okres od
1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2019 r.
Na tle ustalen zawartych w protokole z lustracji petnej przeprowadzonej przez
lustratora Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w
Lublinie za lata 2017 — 2019 stwierdzono, ze dziatalnos¢ Spoétdzielni w badanym
okresie byta prowadzona prawidtowo pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci i
rzetelnosci.
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie sformutowat
nastepujgce wnioski polustracyjne do przedstawienia przez Rade Nadzorczg
Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow Spoétdzielni:

1. Zrealizowa¢ nie wykonany wniosek z poprzednich lustracji dotyczgcy zmiany

Regulaminu Rady Nadzorczej,

2. Kontynuowac¢ i podejmowac wszelkie dozwolone prawem dziatania dla

zwiekszenia skutecznosci windykaciji naleznosci,

3. W ramach weryfikacji sald rozrachunkoéw z tytutu optat za lokale dokonywaé
aktualizacji naleznosci z tytutu optat za lokale w ciezar kosztéw finansowych,
ktory to obowigzek do wysokosci nie pokrytej gwarancjg lub innym
zabezpieczeniem jest nakreslony trescig art. 35/b pkt 3 ustawy o

rachunkowosci,

4. Poziom optat eksploatacyjnych w tym odpiséw na fundusz remontowy ustalac
z uwzglednieniem ich zbilansowania z poziomem kosztow i potrzeb
remontowych danej nieruchomosci oraz zapewniajgc pokrycie niedoboru
przychodow  wzgledem poniesionych kosztéow na GZM /222.938,99 -
76.439,59/ = kwota netto 146.499,40 zt.



Zarzad Spoétdzielni przestawit list polustracyjny z przeprowadzonej lustracji
petnej dziatalnosci Spotdzielni za lata 2017 — 2019 na Walnym Zgromadzeniu
w dniu 24.06.2023 r., ktére uchwatg nr 17/2023 przyjeto do realizacji wnioski
wynikajgce z przedstawionego protokotu. Nie wszystkie wnioski zostaty

wykonane i zostaty one ujete w zaleceniach biezgcej lustracji.

Ustaleniom lustracji w szczegolnosci stuzyty:

Statut oraz uregulowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,

Uchwaly i decyzje organdw samorzgdowych, w tym protokoty z obrad i

posiedzen,

Dokumenty cztonkowskie i pracownicze,

Dokumenty finansowo — ksiegowe oraz sprawozdania finansowe,
Plany gospodarczo — finansowe,

Dokumentacja z zakresu gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

Dokumentacja dotyczgca pozostatych zagadnien objetych zakresem

merytorycznym w ramach niniejszej lustraciji.

Ustalenia z lustracji zawarte w protokole wskazujg, ze Spoétdzielnia wypetniata swojg

role wobec cztonkéw. W toku lustracji ustalono, ze:

1.

Spétdzielnia nie dopetnita obowigzku wynikajgcego z art. 91 § 1 Ustawy
Prawo spoétdzielcze dotyczgcego obowigzku poddania sie lustracyjnemu
badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania

przynajmniej raz na trzy lata.

W okresie objetym lustracjg tzn. w latach 2020 - 2023 Spétdzielnia
Mieszkaniowa ,, Wspodlnota” w tecznej prowadzita dziatalno$¢ na podstawie
Statutu Spotdzielni, ktéry zostat dostosowany do wymagan wprowadzonych
Ustawg z dnia 20.07.2017 r. o zmianie Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, Ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz Ustawy
Prawo Spotdzielcze Dz. U. z 2017 r. poz. 1596 Uchwatg nr 11/2019 Walnego
Zgromadzenia Czionkéw odbytego w dniu 20.10.2019 .

Przedstawiony wypis z KRS noszgcy date z dnia 17.04.2024 r. nie zawiera

wpisOw w zakresie ztozenia lub postanowienia o zatwierdzeniu rocznych



sprawozdan za lata 2019, 2020, 2021, 2022 oraz sprawozdan z
dziatalnosci podmiotu zatwierdzonych na Walnym Zgromadzeniu w dniu
24.06.2023 r.

. Lustracja stwierdza, iz aktualnie obowigzujgce w Spotdzielni Mieszkaniowej
»Wspolnota” w Lecznej wewnetrzne unormowania (regulaminy, zarzadzenia i
instrukcje) zostaty w latach 2020 — 2023 uchwalone i zatwierdzone przez
kompetentne organy statutowe tj. Walne Zgromadzenia, Rade Nadzorcza.
Nie wprowadzono zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej co wynikato z

zalecen poprzedniej lustraciji.

. W latach 2020, 2021 i 2022 Walne Zgromadzenia nie byty zwotywane przez
Zarzad Spétdzielni w zwigzku z Ustawg z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie
ustawy o szczegodlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID -19 / Dz.U poz.568/ w art. 90
ustawa stanowita, ze jezeli ustawowy termin zwotania walnego
zgromadzenia spétdzielni przypada w okresie obowigzywania stanu
zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii, ulega on przedtuzeniu

0 6 tygodni od dnia odwotania tego stanu.

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami / uchylenie z dniem 07
wrzesnia 2022 r. przepisow art. 90 i 90a wyzej cytowanej Ustawy/ Zarzad

Spotdzielni zwotat Walne Zgromadzenie na dzien 24.06.2023 r.

. Walne Zgromadzenie podejmowato uchwaly i decyzje zgodnie z
Regulaminem obrad organu oraz postanowieniami Statutu dotyczgcych w/w

organu i nie wykraczaty poza jego kompetencije.

. Rada Nadzorcza — w okresie objetym lustracja — wykazywata duzg
aktywnos¢. Cztonkowie tego organu zostali wybrani w sposéb okreslony
Statutem i regulacjami wewnetrznymi Spoétdzielni. Zgodnie z zakresem
swoich kompetencji zajmowata sie najistotniejszymi sprawami dotyczgcymi
dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci sprawami ekonomicznymi oraz

wypetnianiem funkcji kontrolno— nadzorcze;.

Rada Nadzorcza sktada roczne sprawozdania ze swojej dziatalnosci, ktore

podlegajg zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie. Sprawozdania Rady



Nadzorczej za lata 2020 — 2022 zostaty zatwierdzone przez wtasciwe Walne
Zgromadzenie.

W okresie badanym tj. w latach 2020 - 2023 Rada Nadzorcza odbyta
ogotem 41 protokotowanych posiedzen, na ktérych podjeta tgcznie
44 uchwaty dotyczgce dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej , Wspodlnota”
w tecznej, i tak:

e w 2020 r. odbyta 7 posiedzen, na ktérych podjeta 10 uchwat,

w 2021 r. odbyta 11 posiedzen, na ktérych podjeta 11 uchwat,

w 2022 r. odbyta 11 posiedzen, na ktérych podjeta 10 uchwat,

w 2023 r. odbyta 12 posiedzen, na ktorych podjeta 13 uchwat.

W okresie od 01.01.2020 r. Rada Nadzorcza pracowata w dwoch  5-cio
osobowych sktadach  wybranych w dniu 23.06.2017 r. oraz w dniu
24.06.2023 r. na kadencje 2023 -2026.

Cztonkowie Rady Nadzorczej zostali prawidtowo zgtoszeni do Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem 0000167511.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej przeprowadzata kontrole sprawozdan
finansowych na podstawie ewidencji ksiegowej oraz dokumentoéw zrédtowych.
Z przeprowadzonych badan sporzgdzata protokoty, ktore wyrazaty opinie o
prawidtowosci ich sporzgdzenia, oraz wnioskowata do przyjecia przez Rade

Nadzorczg Spoétdzielni i zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw.

8. W latach 2020 — 2023 Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Wspdlnota” w

tecznej sktada sie z trzech cztonkéw, w tym prezesa i dwdch Cztonkow

Zarzadu wybranych przez Rade Nadzorcza.

Posiedzenia Zarzadu byly zwotywane nie rzadziej niz raz na miesigc, co jest
zgodne z wymaganiami Regulaminu Zarzgdu nakreslonymi w § 9, z wyjgtkiem
ilosci posiedzen w roku 2023 w ktérym posiedzen tych byto 10.

W okresie objetym lustracjg Zarzgd Spotdzielni odbyt:

W roku 2020 - 17 protokotowanych posiedzen na ktérych podjat 46 uchwat,

W roku 2021 — 16 protokotowanych posiedzen na ktorych podjat 16 uchwat,

W roku 2022 — 13 protokotowanych posiedzen na ktorych podjat 5 uchwat,



10.

1.

W roku 2023 — 10 protokotowanych posiedzen na ktorych podjat 5 uchwat.

Zakres zagadnien, ktorymi zajmowat sie Zarzad w okresie objetym lustracjg
jest zgodny z opisem jego kompetencji zawartym w § 31 Statutu Spotdzielni
oraz Regulaminie Zarzadu. Omawiane na posiedzeniach Zarzgdu zagadnienia
konczyly sie wydaniem polecen, decyzji oraz uchwat i zarzgdzen odnoszgcych
sie do omawianej tematyki.

W okresie objetym lustracjg Zarzad sktadat sprawozdania ze swojej
dziatalnosci na Walnych Zgromadzeniach w latach 2019 - 2022.
Sprawozdania Zarzgdu za wskazane lata zostaty zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie Czionkéw, a Prezes Zarzadu, oraz czionkowie Zarzadu

otrzymali absolutorium.

Uchwalona struktura organizacyjna Spoétdzielni zatwierdzona w dniu
18.02.2020 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatg nr 1 Rady Nadzorczej z
dnia 29.01.2021 r. zawiera wykaz stanowisk uwzgledniajgcy wielkosc

zatrudnienia w poszczegolnych komérkach.

Z dokumentow w zakresie zatrudnienia i organizacji pracy stuzb Spétdzielni
wynika, iz Zarzad dziatat w ramach okreslonych unormowan wewnetrznych,
zatwierdzanej struktury oraz poziomu etatow i wielkosci Srodkow
na wynagrodzenia uchwalanych przez Rade Nadzorczg w ramach rocznych

planéw finansowych.

Na dzien 31.12.2023 r. Spoétdzielnia posiadata 1.125 cztonkéw. Dokumentacja
cztonkowska prowadzona przez Spoétdzielnie jest kompletna i nie budzi

zastrzezen.

Przyjecia, skreslenia z rejestru czionkdéw byty merytorycznie uzasadnione
oraz przeprowadzone w odpowiednim trybie zgodnym ze Statutem Spotdzielni

przez odpowiedni organ Spétdzielni.

Stan prawny gruntéw bedgcych we wiadaniu Spoétdzielni jest uregulowany.
Na dzien 31.12.2023 roku Spotdzielnia posiadata w swoim wiadaniu grunty

ogo6tem o powierzchni 8,00 ha.



Wszystkie grunty zarzgdzane przez Spotdzielnie sg objete wpisami w
ksiegach wieczystych.
Zmiany zachodzgce w powierzchni gruntdw, do ktérych Spétdzielnia ma
ustanowione prawo wtasnosci wynikaty z ustanowienia prawa odrebnej
wiasnosci lokali i przeniesienie tego prawa wraz z procentowym udziatem w
gruncie.
Na dzien 31.12.2023 r. Spotdzielnia przeniosta na wiascicieli grunt
o powierzchni 3,23 ha.

12. Struktura lokali na dzien 31 grudnia 2023 r. zarzgdzanych przez Spoétdzielnie

przedstawia sie nastepujgco:

e liczba mieszkan ogétem - 721,
¢ |okatorskie prawo do lokalu - 22,
e wiasnosciowe prawo do lokalu — 356,
e odrebna witasnos¢ lokalu — 340,
e W najmie - 3.

Spoétdzielnia zarzgdzata lokalami uzytkowymi, ktére na dzien 31.12.2023 r.

stanowig:

- wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego 2 lokale o powierzchni: 81,10 m2
i 28/,52 m2

- 6 lokali uzytkowych w najmie i dwie dzierzawy,

13.Sprawdzona w trakcie lustracji dokumentacja techniczna i administracyjna
budynkow Spoétdzielni — o ktérych mowa w protokole lustracji — wykazata, iz

zrealizowano:

e przeglady techniczne:
oroczne:
a. szczelnosci instalacji gazowej i przewoddéw
wentylacyjnych,
b. stanu technicznego budynkow,
o piecioletnie:

c. instalacji elektrycznej i piorunochronowe;,



d. sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej
budynkow mieszkalnych.
W toku badania lustracyjnego potwierdzono, ze Spoétdzielnia wywigzuje sie

z wymagan art. 62 Ustawy prawo budowlane.

14.Podczas badania lustracyjnego potwierdzono, ze Spétdzielnia wywigzuje sie
Z wymagan w zakresie prowadzenia ksigzki obiektow budowlanych zgodnie
z wymogami art. 64 ust. 1 Ustawy Prawo budowlane i Rozporzgdzania
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 19.10.1998 r. oraz
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r.

Wpisy byty dokonywane na biezgco prowadzone zgodnie z postanowieniami

art. 64 Prawa budowlanego.

15.Umowy zawarte z dostawcami ustug komunalnych oraz innych ustug
zwigzanych z eksploatacjg zasobdw mieszkaniowych chronig nalezycie

interesy Spotdzielni.

16.Podstawg do rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat eksploatacyjnych jest roczny plan rzeczowo — finansowy

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Ewidencja poniesionych kosztow i przychodow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi prowadzona w podziale na poszczegolne nieruchomosci.

Na dzien 31.12.2023 r. 6 nieruchomosci wykazuje nadwyzke przychodoéw nad
poniesionymi kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w kwocie zt.
46.504,62 ktora bedzie finansowata koszty nieruchomosci poniesione w
okresie nastepnym.

Pozostate 20 nieruchomosci wykazujg, ze poniesione koszty utrzymania ich
przekraczajg uzyskiwane przychody na ogoélng kwote 322.626,48. Ustalone
optatami przychody wymagajg analizy pod katem petnego sfinansowania
faktycznych kosztow utrzymania tych nieruchomosci.

Analizg nalezy takze objg¢ ustalone przychody na finansowanie lokali
uzytkowych z wiasnosciowym prawem do lokalu uzytkowego.

W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza Spétdzielni podejmowata
uchwaty dotyczgce urealnienia optat w oparciu o rzeczywiste koszty

poszczegolnych wydzielonych nieruchomosci. Przy wprowadzeniu zmian optat



przestrzegano ustawowego terminu dla optat zaleznych i nie zaleznych od

Spotdzielni.

17.W okresie objetym lustracja Zarzad oraz Rada Nadzorcza wspdlnie
prowadzity dziatania windykacyjne w stosunku do zadtuzonych Ilokali
mieszkalnych. Lustracja potwierdza, ze wskazniki zadtuzeh na dzien
31.12.2023 r. ksztattujg sie na poziomie 5,67 % rocznego wymiaru optat w
lokalach mieszkalnych i 7,79% w lokalach uzytkowych i garazach. Zarzad i
Rada Nadzorcza w dalszym ciggu winny traktowa¢ windykacje jako jedno z
kluczowych zadan, co pozwoli na obnizenie wskaznika zadtuzenia w

lokalach w okresie nastepnym.

18.Potrzeby remontowe Spotdzielnia ustalata na podstawie przegladdéw stanu
technicznego i infrastruktury technicznej zasobow w poszczegdlnych

nieruchomosciach oraz zgtoszen dokonywanych przez cztonkdéw Spotdzielni.

Bilanse potrzeb remontowych Spoétdzielni byty analizowane i zatwierdzane

przez uprawnione organy statutowe.

Sposodb tworzenia funduszu remontowego nie budzi zastrzezen. Wszystkie
wptywy na fundusz remontowy miaty umocowania ustawowe, statutowe oraz
regulaminowe.
Ewidencja funduszu remontowego, zgodnie z art. 4 ust2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. z pozniejszymi
zmianami prowadzona jest dla poszczegolnych wydzielonych nieruchomosci.
Zestawienie sald funduszu remontowego na dzien 31.12.2023 r. wykazuje:

stan funduszu remontowego wspdélnego w kwocie zt 526.437,25
stan funduszu remontowego wodomierzowego zt 86.870,69

stan funduszu remontowego w 10 nieruchomosciach na kwote zt 660.823,55

do wykorzystania na finansowanie remontéw w okresie nastepnym,

stan niedoboru funduszu remontowego w pozostatych nieruchomosciach w
kwocie zt 1.707.870,93. W nieruchomosciach tych nalezy rozwazyé
zwiekszenie odpisu na fundusz remontowy celem sfinansowania srodkéw juz

wykorzystanych na finansowanie prac remontowych.



Analiza wptywéw funduszu i oszczedne gospodarowanie wskazujg, ze
podejmowane decyzje ukierunkowane byty na realizacje projektu pod nazwag
~Efektywnos$¢ energetyczna sektora mieszkaniowego Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014-2020” , do ktérego
Spotdzielnia przystgpita w ramach konkursu ogtoszonego przez Urzad
Marszatkowski Wojewodztwa Lubelskiego.

Wartos¢ Projektu wynosi 8.669.149,88 zt ktérego celem bylo wykonanie
kompaktowych weztéw cieplnych oraz instalacji solarnych na dachu,
podtgczonych do zasobnikdw centralnego ogrzewania oraz cieptej wody
uzytkowej, automatyki kontrolno-sterujgcej wraz z systemem zdalnego
monitoringu  parametrow pracy w 24 budynkach wielorodzinnych
zlokalizowanych w tecznej w zasobach SM ,Wspdlnota”.

Oprocz w/wymienionych prac projekt obejmuje réwniez termomodernizacje
budynkéw przez docieplenie stropodachow, wymiane stolarki okiennej na
klatkach schodowych i w piwnicach, wymiane Slusarki drzwiowej, wymiane
grzejnikbw centralnego ogrzewania na klatkach schodowych oraz
modernizacje oswietlenia czesci wspolnych poprzez wymiane opraw
oswietleniowych na typu LED.

Zgodnie z umowg o dofinansowanie nr PRLU.05.03.00-06-0029/19 catkowita
warto$¢ projektu 8.669.149,88 w tym: dofinansowanie z EFRR 4.912.771,79 zt
wktad wtasny 3.756.378,09 zt.

W wyniku przeprowadzonych czynnosci Zespét Kontrolujgcy 1Z RPO WL
dokonat identyfikacji aktualnego stanu, zbadat czy istniejg uchybienia oraz
sformutowat wnioski dla jednostki kontrolowanej w zakresie zbadanych spraw i

procesow.

19. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Wspodlnota ” w tecznej w latach 2020 — 2023
posiadata wewnetrzne unormowania prawne dotyczace rachunkowosci,

kontroli wewnetrznej i obiegu dokumentow.

Sprawozdania finansowe za lata 2019, 2020, 2021 i 2022 po uwzglednieniu
opinii Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej zostaly zatwierdzone przez
Walne Zgromadzenia  ztozone do Urzedu Skarbowego oraz Sagdu
prowadzgcego KRS. Do dnia zakonczenia badania nie przedstawiono

informacji potwierdzajgcej wpis do KRS zatwierdzonych sprawozdan
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finansowych i sprawozdan z dziatalnosci Spoétdzielni zatwierdzonych na

Walnym Zgromadzeniu w roku 2023.

20.W wyniku badania lustracyjnego =zostaty sformutowane nastepujgce
stwierdzenia:

¢ Rachunkowos¢ Spoétdzielni prowadzona byta zgodnie z przyjetymi do
stosowania w Spétdzielni zasadami polityki rachunkowosci zgodnej z
postanowieniami ustawy o rachunkowosci i ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

e Sprawozdania finansowe sporzgdzane byly na podstawie
prowadzonych
i zamknietych na koniec roku ksigg rachunkowych.

e Sporzadzone sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2023 r.
odzwierciedla stan majgtkowy i finansowy Spoétdzielni. Dane wykazane
w rachunku zyskoéw i strat wskazujg na ksztattowanie sie kosztéw
dziatalnosci Spotdzielni, oraz uzyskiwanych przychoddéw finansujgcych
poniesione koszty.

e Spotdzielnia nie wdrozyta stanowiska Komitetu Standardow
Rachunkowosci opublikowane jak Komunikat nr 3 Ministra Finanséw w
Dzienniku Urzedowym Min. Fin. z 2015 r. poz.81, ktére dotyczy
wykazywania przez spotdzielnie mieszkaniowe, w sprawozdaniu
finansowym funduszy wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego
/Uchwata nr 7/2015 Komitetu Standardéw Rachunkowo$ci z 20.10.2015
r. Komunikat nr 3 z dnia 20.11.2015 r./ Nalezy ustali¢ prawidtowosci
finansowania srodkow trwatych / poszczegolnych  budynkow
mieszkalnych, garazy, oraz gruntu w poszczegolinych

nieruchomosciach/ funduszami wtasnymi.

21.0godlna sytuacja finansowa Spoétdzielni w okresie objetym lustracjg byta
dobra, o czym $wiadczg wskazniki ekonomiczne. Spotdzielnia w latach 2020
— 2023 na biezgco regulowata zobowigzania wobec budzetu i kontrahentow

oraz posiadata ptynnos¢ finansowa.

22.W rezultacie uproszczonego badania sprawozdania finansowego za rok

2023 przez lustratora stwierdza sie ze:
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Sprawozdanie finansowe za 2023 r. ktérego bilans wykazuje sume

13.496.378,00 zt, zas rachunek zyskow i strat wykazuje zysk netto w

kwocie 67.333,39 zl zostalo sporzadzone na podstawie prawidiowo

zamknietych ksiag rachunkowych i moze by¢é przedstawione do

zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni, a

takze moze stanowi¢ podstawe do udzielenia absolutorium Cztonkom

Zarzadu Spétdzielni za ich dziatalnos¢ w 2023 roku.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie w oparciu

o art. 93 § 1a ustawy Prawo spétdzielcze przedktada Spoétdzielni Mieszkaniowej

»~Wspolnota” w tecznej nastepujgce wnioski polustracyjne:

1.

Zgodnie z art. 91 § 1 Ustawy Prawo spoétdzielcze poddawac sie
lustracyjnemu badaniu legalno$ci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci

jej dziatania przynajmniej raz na trzy lata.

Dokonac¢ zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej zgodnie z zaleceniami

Z poprzedniej lustracji.

Kontynuowac i podejmowacé wszelkie dozwolone prawem dziatania w
zakresie windykacji zadtuzen z tytutu optat eksploatacyjnych w

lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach.

Przeanalizowa¢ wysokosci pobieranych optat eksploatacyjnych, oraz
odpisow na fundusz remontowy i ustali¢ je w wysokosci pozwalajgce;j

na sfinansowanie niedoboréw w nieruchomosciach.

Wprowadzi¢ stanowisko Komitetu Standardow Rachunkowosci
opublikowane jak Komunikat nr 3 Ministra Finansow w Dzienniku
Urzedowym Min. Fin. z 2015 r. poz.81, ktore dotyczy wykazywania
przez spoétdzielnie mieszkaniowe, w sprawozdaniu finansowym
funduszy wtasnych oraz ustalania wyniku finansowego / Uchwata nr
7/2015 Komitetu Standardéw Rachunkowosci z 20.X.2015 r. Komunikat
nr 3 z dnia 20.11.2015 r./ - ustali¢ prawidtowosci finansowania srodkow

trwatych funduszami wtasnymi.
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Zwigzek Rewizyjny przypomina, iz stosownie do postanowien § 23 ust. 7 Trybu i
Zasad Przeprowadzania Lustracji Organizacji Spétdzielczych uchwalonych przez
Zgromadzenie Ogodlne Krajowej Rady Spétdzielczej w dniu 7 lipca 2020 r. (Uchwata
Nr 10/2020), Zarzad Spoétdzielni obowigzany jest zamiesci¢ w porzadku obrad
najblizszego Walnego Zgromadzenia informacje o wnioskach wynikajgcych z

protokotu przeprowadzonej lustracji dziatalnosci Spétdzielni.

Stosownie do art. 93 § 1b, § 2 i § 4 ustawy Prawo spoétdzielcze, Zarzad Spotdzielni
obowigzany jest corocznie przekazywa¢ Zwigzkowi Rewizyjnemu i Walnemu
Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych. Ponadto na zgdanie
cztonka Spétdzielni, Zarzad jest obowigzany udostepnic mu do wgladu protokot
lustracji, wnioski polustracyjne oraz informacje o ich realizaciji.

Whnioski z przeprowadzonej lustracji przedstawia Walnemu Zgromadzeniu Rada
Nadzorcza Spoétdzielni.

Z powazaniem

Zarzad
Regionalnego Zwiazku
példzielni
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