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1. Postanowienia ogéine
§1 G@
1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spodtdzielnia Mieszkaniowa ~Wspolnota”, zwana dalej
Spoétdzielnia.
2. Siedziba Spotdzielni miesci sie w kecznej, przy ul. Staszica 5.
3. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Statutu, ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982r. Prawo spétdzielcze (Dz.U. Z 2018 r, poz. 1285 ), ustawy z dnia
15 grudnia 2000r. o spdtdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2018r,, poz.845) i
innych ustaw.
§2

. Terenem dziatania Spétdzielni jest miasto teczna.

N =

. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnoé¢ takze poza miastem teczna, jednak na

obszarze Rzeczypospolitej Polskiej.

§3 ‘
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzieinych lokali

mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4
Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni moze byé:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow

spétdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czitonkow
odrebnej wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspétwlasnodci
w garazach wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkow wiasnosdci tych domoéw;

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania [ub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu;

5) zarzadzanie nieruchomoséciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na

podstawie ustawy mienie jej cztonkdw;



6)

7)

8)

zarzadzanie nieruchomoscia niestanowiaca jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci;
prowadzenie dziatalnosci spotecznej i oéwiatowo-kulturalnej na rzecz swoich cztonkdow
i ich rodzin.

prowadzenie dziatalnodci handlowej, ustugowej i szkoleniowej w celu pozyskania
dodatkowych Srodkéw finansowych dla potrzeb zarzadzania nieruchomoséciami - na

podstawie decyzji Walnego Zgromadzenia.

2. Prawa i obowigzki cztonkéw Spéidzielni

2.1Prawa czlonkdéw

§5

- Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1)
2)
3)
4)

5)

8)

9)

10)

11)

12)

czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni;

prawo do zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoécig;

prawo do udziatu z glosem decydujacym w zebraniu Walnego Zgromadzenia;

prawo zadania w trybie okre$lonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw;

prawo do otrzymania pisemnego zawiadomienia o czasie, miejscu i porzadku obrad
walnego zgromadzenia lub jego czeéci co najmniej na 21 dni przed terminem
posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno
zawieraC czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sig z tymi dokumentami;

prawo cztonka do zapoznania sie ze spréwozdaniami I projektami uchwat bedgcych
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia;

prawo zgtaszania projektu uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia;

prawo do zgtaszania poprawek do projektu uchwal nie poZniej niz na 3 dni przed
dniem na ktorym ma sie odbyé¢ Walne Zgromadzenig;

prawo do bezptatnego otrzymania odpisu statutu i regulaminéw uchwalonych na
podstawie statutu;

prawo do skfadania wnioskow o otrzymanie odptatne kopii uchwat organdw Spotdzielni
i protokotdéw obrad organdw Spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umdw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi.
Koszty wydania odpiséw dokumentéw ponosi cztonek wnioskujacych o ich wydanie, w
wysokosci skalkulowanej przez Zarzad i zatwierdzonej przez Rade Nadzorczg,

prawo odwotywania sie w postepowaniu wewngtrzspdtdzielczym od uchwat podjetych
przez organy spoétdzielni, w terminie okreslonym w statucie,

prawo do zamiany lokalu w trybie okreélonym w statucie Spoétdzielni,

G



2. Wybory do organéw Spdidzielni, o ktérych mowa w ust.1 dokonywane sg w gfosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje
rowniez w gtosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spotdzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe
gtosdw.

4, Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw dla podjecia uchwaly przez organy
spotdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,, za” i, przeciw” uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedzen organdw Spodidzielni oraz sposéb i warunki podejmowania

uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie
§12
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie stanowi jedng niepodzielng czesé.

§13
Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w zebraniu Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz
Jednego cztonka.
| § 14
}z Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie z waznych powoddw w kazdym czasie.
3. Uprawnieni do zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia majg prawo zgdac zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia.
4. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, wyktadane sg na
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. '
5. Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekt uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 3w

terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

§ 15
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich
cztonkow, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade
Spotdzielcza na pisSmie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie nastepuje przez wywieszenie na tablicy ogtoszen w biurze
Spotdzielni przy ul. Staszica 5 oraz doreczenie pisemnego zawiadomienia do indywidualnej

skrzynki pocztowej cztonka 'Spélrdziefni.

§ 16

1. Walne Zgromadzenie jest wazne, jezeli jest, co najmniej 35 cztonkdw obecnych na nim.



2. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za uchwatlg opowiedziata sie wymagana w statucie wiekszos$¢ ogdlnej

liczby cztonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

§17
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej, w razie jego
nieobecnosci zastepca przewodniczacege Rady Nadzorczej, a w razie nieobecnosci zastepcy
inny upowazniony przez Rade na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia czionek Rady
Nadzorczej.
§ 18
1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpanego
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okreslac termin zwofania kontynuacji przerwanego
posiedzenia.
2. Zarzad jest zobowigzany do zwotania przerwanego posiedzenia Walnego Zgromadzenia w
terminie okreslonym uchwata Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad w

trybie okreslonym § 15.

§19
Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia obrad nastepuje:
1).po wyczerpaniu porzadku obrad;
7 :
o} rzadku obrad.

y Walne Zgromadzenie podejmie uchwate o zakonczeniu o obrad mimo niewyczerpania

§ 20

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia oprocz spraw okreslonych w art., 38 § 1
ustawy Prawo Spoétdzielcze nalezy:

1) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkdw,

2) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

3) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

§21
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokodt, ktory podpisuje przewodniczacy i
sekretarz zebrania.
2. Protokdt i uchwalty Walnego Zgromadzenia sq jawne dla czionkdw, Zwigzku Rewizyjnego,
w ktdrym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.
3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni, co najmniej
przez 10 lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu

dtuzszego.



§ 22

Szczegbtowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmcowania uchwat

okreéla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.2, Rada Nadzorcza

[y

§ 23

. Cztonkdéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

. Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje sig w gtosowaniu tajnym sposréd cztonkow

Spétdzielni.

. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg obecni na Walnym Zgromadzeniu podajac imie

i nazwisko kandydata a w razie jego nieobecnodci nalezy przedtozyC stosowne

oéwiadczenie wyrazajace wole kandydowania do Rady Nadzorczej.

. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana

osoba niebedaca cztonkiem Spdtdzielni, umocowana przez osobg prawna.

. Rada Nadzorcza sktada sie z 5-9 cztonkow.

. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od posiedzenia Walnego Zgromadzenia, na

ktérym Rada zostata wybrana do posiedzenia Walnego Zgromadzenia, ktdre dokona
wyboru Rady na nastepng kadencje.
Nie mozna byé cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady

Nadzorczej.

. W skiad Rady Nadzorczej nie mogq wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni. Z

‘hwilak nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
& Radzie Nadzorczej tej samej Spétdzielni.

§ 24
Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy karty wyborczej
(dopuszczalna jest rowniez jej forma elektroniczna) , na ktérej umieszczone sg w

porzadku alfabetycznym nazwiska i imiona zgtoszonych w trakcie zebrania.

. Glosowanie odbywa sie przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komisji lub w

drodze gtosowania elektronicznego, w trybie uchwalonym w Regulaminie Walnego

Zgromadzenia.

3. Glosujacy wskazuje nazwiska kandydatow, na ktérych glosuje.

Gtos jest wazny, jezeli zostat oddany za pomoca karty wyborczej a liczba wskazanych
kandydatéw do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub rowna liczbie miejsc w Radzie

Nadzorczej, lub w odpowiedniej formie elektronicznej.

. Druga ture wyboréw przeprowadza sig w przypadku, gdy dwdch lub wiecej kandydatow

uzyska te sama najmniejsza liczbe gtoséw, a w Radzie Nadzorczej pozostaty do

obsadzenia wolne miejsca.

Yy



§ 25
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru cztonka na nastepng kadencje.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1)odwotania wiekszoscig 2/3 glosdéw cztonkdw biorgcych udziat w gfosowaniu na
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia;
2)ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
3)zrzeczenia sie mandatu.

3. W przypadku, gdy w nastepstwie utraty mandatu przed uptywem kadencji ogélna liczba
cztonkow Rady Nadzorczej bedzie mniejsza niz 5, Zarzgd Spotdzielni zobowigzany jest do
niezwtocznego zwotania Walnego Zgromadzenia, na ktérym bedg przeprowadzone wybory
uzupetniajgce.

§ 26
i. Rada Nadzorcza wytania ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady wchodzg:
a) przewodniczacy,
b) zastepca przewodniczacego,
c) sekretarz,
d) przewodniczgacy Komisji Rewizyjnej.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze powotac ze swego skiadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje
wyboru prezydium komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
mogg podejmowal Zadnych decyzji ani formutowa¢ wigzacych zalecen pod adresem

cgtonkow, organdw Spoétdzielni czy jej stuzb etatowych,

§ 27
Oprécz spraw okreslonych art. 46 § 1 ustawy Prawo Spétdzielcze, do zakresu dziatania Rady
Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie wszelkich regulaminéw dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni z wyjatkiem
regulaminow zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia, w tym:
a) zasady gospodarki finansowej;
b) regulamin przyjmowania cztonkdw, ustanawiania praw do lokali i zamiany
mieszkan;
c) regulamin rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalanie wartodci
poczatkowej lokali;
d) regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat na pokrycie kosztow eksploatacji;
e) regulamin rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej oraz pobieranie optat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody;
f) regulamin rozliczenia z cztonkami z tytulu wkiadow mieszkaniowych i

budowlanych;



g) regulamin zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom;
h) regulamin wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych;
i) regulamin porzadku domowego;
j) regulamin pracy Zarzadu;
k) regulamin komisji Rady;
1) regulamin napraw wewnatrz lokali.
2) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni;
3) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb, ktérej przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkdw Spétdzielni, ktérych

prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscig.

_ § 28

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci -
jego zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ takze zwotane na wniosek cztonkow Rady lub
na wniosek Zarzadu w terminie dwéch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanych do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (facznie z projektami
uchwat) co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

4. ida Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosu co najmniej potowy

tadu Rady, okreslonego statutem Spétdzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem

doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 29
Wynagradzanie czionkow Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach wyptacane jest w
formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i wynosi 20% minimainego
wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o

minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

§ 30
Szczegdtowy tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne

Zgromadzenie.

4.3. Zarzad
g 31

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
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2. Zarzad sktada sie z trzech cztonkdéw, w tym Prezesa.

3. Czlonkow Zarzadu w tym prezesa wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada
Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

4, Walne Zgromadzenie moze odwotaC tych czionkdéw Zarzadu, ktérym nie udzielito

absolutorium.

§ 32
1. Do zakresu Zarzadu nalezy:
1) zawieranie umow o budowe lokali;
2) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu;
3) zawieranie umodw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu;
4) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu;
5) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i
oswiatowo-kulturalnej,
6) prowadzenie dziatalnosci Spdtdzielni na podstawie uchwalonych planow i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnoéci organizacyjnych i finansowych;
7) zabezpieczenie majatku Spoétdzielni;
8) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkiadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;
9) udzielanie petnomocnictw;
%0) zwotywanie posiedzen Walnego Zgromadzenia;
/11) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan;

12) wspotdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

§ 33
1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
zwolywane sg przez Prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnosci, przez innego czionka
Zarzadu, co najmniej raz w miesigcu.
2. Warunki podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,
~ obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin

Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 34
Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ osobie trzeciej petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych =z kierowaniem biezacg dziatalnoscig
gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolinych. '
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4.4. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 35

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni w my$l ustawy Prawo Spodtdzielcze. Pod pojeciem
dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki w ktdrych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spoétdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi
podmiotami Swiadczacymi ustugi;

2) podmiot zawart ze Spoétdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

4. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
ust. 3 Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego
organu.

5. Zarzad w terminie 60 dni zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztenka Rady
Nadzorczej.

'_ 5.Tytuly prawne do lokali

} § 36

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spodtdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz cztonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wiasnosc lub wspotwiasnosc Spatdzielni;

2) ustanawiac na rzecz cztonkéw prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwiasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wilasnosé
Jub wspotwtasnosé Spoétdzielni;

3) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach

stanowigcych wiasnosé lub wspotwiasnosé Spétdzielni.

5.1. Spélidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 37
Z osobg ubiegajgcq sie o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
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ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto - oprocz zakresu
wskazanego w art. 10 ust. 1 ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych- powinna zawierac:
1) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

2) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

§ 38

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnie.

2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe ¢ budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy w
§ 37, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,

chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 39
W wypadku ustania czionkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim, ktore miaty wspodlnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o przyjecie do Spotdzieini i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o
budowe lokalu.

§ 40
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa

oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o Spétdzielniach mieszkaniowych.

g 41
Po wygasénieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spodtdzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia

innego lokalu mieszkalnego.

5.2. Odrebna wtasnosc¢ lokalu

§ 42
Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokaluy,
a ponadto - oprocz zakresu wskazanego w art. 18 ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych -

powinna zawiera¢ okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.
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§ 43
Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wiasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego miedzy cztonkiem a Spoétdzielnia, najpézniej w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na

uzytkowanie - najpdzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

§ 44
Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
pozwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 45
Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomoéci wspdlnej
ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub w
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje

prawo do lokalu zamiennego.

§ 46
P{‘zepisy § 42 do § 45 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci

garazu wielostanowiskowego.

5.3. Najem lokali
§47
1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktdrych
nie moze ustanowi¢ spotdzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno - uzytkowe lub brak popytu.
2. Spotdzielnia moze wynajmowac [okale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom
Spotdzielni i osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni.
3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.
4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, Spotdzielnia moze przedtozyl oferty
innym osobom.
5. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.
6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.
§ 48
1. Spétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
2. Dobdr najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego

wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

14

17



P,
3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zwieranej przez Spotdzielnig z
najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych umow

okreséla Rada Nadzorcza.
6. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow

6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czfonkow

§49

1. Kolejnogé zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw ustala sig na podstawie dotychczas
zawartych uméw okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnoéci numerdw tych uméw, a
nastepnie wedtug daty przystapienia do spotdzielni.

2. W kolejnoéci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci
lokalu odzyskanego przez Spoétdzielnig, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie
przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 cztonek ma prawo do podpisania umowy o
budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spotdzielnie o ile w
wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowg lokalu.

4.0 mozliwoéci i terminie przystgpienia do zawarcia umdw, o ktorych mowa powyzej,
cztonek powiadamiany jest pisemnie. _

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw Spotdzielnia przedktada te oferty innym
osbbom. Przyjecie tych oséb w poczet czlonkdéw nastepuje w kolejnosci daty ztozenia
whioskéw przez te osoby.

§ 50

1. Odzyskany przez Spotdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze byC przez
Spéidzielnie zadysponowany na rzecz cztonka Spotdzielni na warunkach prawa odrebnej
wtasnosci lokalu.

2. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu, majg cztonkowie, ktorzy nie majq zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zgtosza gotowosC zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie
odrebnej whasnosci tego lokalu. W przypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych cztonkow,
pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia wiasnosci lokalu na
takiego cztonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

3. Po wyczerpanhiu ofert przedktadanych cztonkom, o ktérych mowa w ust. 2 Spotdzielnia do
lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 ustanawia odrebna wiasnos¢ w drodze przetargu. Tryb i
zasady przetargu okres$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 51 _
Tryb przyjmowania w poczet cztonkdw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan

okredla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.
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6.2. Zamiana lokali
§ 52
Spétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonac zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoétdzielni mieszkania
dotychczasowego.
§53
1. Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastgpujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoétdzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spdtdzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej witasnosci lokalu. Umowa zamiany

lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 54
1. Zamiana spétdzielcza, dokonywana w ramach spétdzielni migdzy jej cztonkami lub miedzy
czlonkiem spotdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wiasnos¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
2. Spotdzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze

niestanowiace wtasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

§ 55
1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spéidzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowe]
wymaga zgody obu spoétdzielni.
5. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i najemca lokalu stanowigcego witasnosé
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spotdzielni i zgody wiasciciela lokalu

wynajetego.

7. Zasady wnoszenia wkiadéw oraz ich rozliczania w razie wygasniecia prawa do
lokalu
7.1. Zasady ogélne
§ 56
Czlonkowie Spofidzielni, ktdrzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej witasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych

lub budowlanych.
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§57

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktdrych majq by¢ ustanowione prawa okreélone w § 56
dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu;

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie

zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.

2. Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalanie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorczg, zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spotdzielnia;

2) okreslenie rodzajowe kosztdw zaliczanych jako koszty danej inwestycji;

3) okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dia
kazdego budynku, a ktore sg ewidencjonowane wspodlnie dla dwéch lub wiecej
budynkow i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni
czy wielkosci kosztow bezposrednich);

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztdw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sy wbudowane w budynku mieszkalnym;

5) okreslenie, ktére skftadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére s
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki,
podtogi);

6) dopuszczalnos¢ roznicowania obciazen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno - uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

§ 58

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali ,do ktdrych maja byé ustanowione

prawa okreslone w § 56, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie w umowach o

budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz

wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek wymaganego wkiadu.

§ 59
Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty w terminie 6 miesiecy
od dnia oddania budynku do uzytkowania.
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§ 60
Jesli wskutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wkiad
Spotdzielnia zaciagneta kredyt, cztonek ponosi wszelkie ryzyko zwigzane z obstugg
zadtuzenia Spotdzielni z tytutu niewnoszenia przez niego wptat na wkiad.

7.2. Widady mieszkaniowe _
§ 61

1. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnege wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokoéci odpowiadajacej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocyg ze
srodkéw publicznych lub z innych érodkéw. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta obowiazana jest uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

7.3. Wkiady budowlane
§ 62
1. Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany
wedtug zasad okreSlonych w statucie i umowie, w wysokoéci odpowiadajacej catosci

. kosztéw budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata

b
czeéci przypadajacej na jego lokal.

s:fansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow

dowy lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w

2. Cztonek ubiegajacy sie o prawo odrgbnej wiasnosci lokalu ,do ktérego wygasto
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego [ub spétdzielcze wiasnodciowe
prawo do lokalu , przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokogci
odpowiadajacej rynkowej wartoéci  lokalu bkres’;lonej W wyniku  przetargu

przeprowadzonego przez Spétdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

7.4 Rozliczenie w razie rozwigzania umowy o budowe lokalu

§ 63
1.W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, Spéidzielnia
Zwraca uprawnionej osobie wniesiong czeé¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego,
zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie,
2.Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastapito z przyczyn lezacych po
stronie Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.
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3.Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastapito z przyczyn lezacych po
stronie cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez

Spétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu,

8. Przeksztatcanie tytutéw prawnych do lokali
§ 64

1. Cztonek, ktéremu przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do pisemnego Zzadania, by Spétdzielnia zawarta z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust.1, nie przystuguje cztonkom posiadajacym
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, ktdérych koszt budowy sfinansowany zostat
srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

3. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust.1, nie przystuguje czionkom posiadajacym
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali w domach specjalnego przeznaczenia dla oséb

starszych lub niepetnosprawnych. Wykaz tych domoéw ustala Rada Nadzorcza,

_/ § 65

1. Pisemne wnioski cztonkdw i oséb uprawnionych do zadania przeniesienia wtasnoéci lokali
rozpatrzone sg w terminie 60 dni od uprawomocnienia sig¢ uchwaty Zarzadu Spétdzielni
okreslajacej przedmiot odrebnej wtasnoéci lokali w danej nieruchomogci.

2. Zarzad Spoétdzielni obowigzany jest przekazaé na pismie zainteresowanej osobie decyzje o
rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wiasnodci lokalu w terminie 30 dni od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong wraz z informacjag o tytule i wysokosci
naleznosci warunkujacych zmiane tytutu prawnego do lokalu.

3. Spotdzielnia przystapi do podpisania umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu w terminie

30 dni od dnia uregulowania naleznoéci wynikajacych z ust.2.

8.1 Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spéldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 66
Na pisemne zadanie cztonka, ktdéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spéidzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) spfaty przypadajacej na jego lokal czeéci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, w tym w szczegdinodci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z
odsetkami, a jezeli spdtdzielnia korzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkdw publicznych
lub z innych Srodkéw - sptaty przypadajacej na ten lokal czedci umorzenia kredytu w
kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spotdzielnie do budzetu paristwa;
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2) sptaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust., 1 ustawy o
Spotdzielniach Mieszkaniowych;

§ 67
Wptaty, o ktérych mowa powyzej, wyliczone przez Spotdzielnie czionek obowigzany jest
wptacic do Spétdzielni w terminie nieprzekraczajagcym 30 dni, od dnia pisemnego

powiadomienia cztonka o warunkach przeniesienia wtasnoéci lokalu.

8.2 Przeniesienie wiasno$ci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spéldzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu

§ 68
Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérych
przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnoéci lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadajgc na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwiazanych z budowa, w
tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami:
2) sptaty zadiuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust, 1 ustawy o

Spotdzielniach mieszkaniowych;

8.3.Przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu

wielostanowiskowego

§ 69

1. Za pisemne zgdanie cztonka albo osoby nie bedacej czlonkiem Spétdzielni, ktorym

| przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia

Jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwiasnosci tego garazu,

przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg rowne,
po dokonaniu przez nich sptat z tytutu:

1) Przypadajacej na jego lokal czedci zobowigzar Spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegdlnosci odpowiedniej czedci zadtuzenia kredytowego Spéidzielni wraz z
odsetkami;

2) Sptaty zadtuzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
Spotdzielniach Mieszkaniowych;

2. Po Smierci cztonka Spdétdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktdrej
przystugiwato  spéidzielcze  wilasnodciowe prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, a ktére to osoby wystapity z zgdaniem przeniesienia
wtrasnosci lokalu statutu, ich spadkobiercy mogq zadad przeniesienia na nich wasnodci
udziatu we wspdiwiasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o

przeniesienie wiasnoéci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem
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przez cztonka Spotdzielni lub osobe niebedacy cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystugiwato

spétdzielcze wlasnosciowe prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,

8.4. Przeksztatcanie najmu lokalu
§ 70

1. Na pisemne zadanie najemcy spétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem
przez Spotdzielnie mieszkaniowg byt mieszkaniem przedsigbiorstwa pafstwowego,
paristwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, Spoétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wiasnoéci lokalu, po dokonaniu przez
niego:

1) sptaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;
2) wptaty wktadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spoétdzielni w wysokoéci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej Zajmowanego mieszkania:

a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli Spétdzielnia nabyta
budynek odptatrnie.

b) wynikajacej z kosztéw dokonanych przez spotdzielnie naktaddw przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktérym znajduje sie lokal w zakresie, w jakim koszty te nie
zostaty uwzglednione w $wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz
wynikajacej z poniesionych przez spotdzielnie  kosztdw w postepowaniu

/' wieczystoksiegowym i kosztéw wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem
umowy nabycia budynku - jezeli spétdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

2. Przepisy zawarte w art. 48 ust. 2 i 4 ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych stosuje sie
odpowiednio.

3. Wysokos$¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wkiadu budowlanego waloryzuje sie
proporcjonalnie do wartoéci rynkowej lokalu. W pozostatych przypadkach zwrot kaucji
nastgpuje w wysokosci $rodkdw przekazanych Spotdzielni przez przedsiebiorstwo
panstwowe, panstwowg osobe prawng lub panstwowa jednostke organizacyjng.

4. Koszt wyceny lokalu mieszkalnego w celu okreélenia wartodci rynkowej, oraz
wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnodci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust.1 a takze koszty sadowe w postepowaniu wieczysto-
ksiggowym obcigzaja najemce, na rzecz, ktérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia

witasnosci lokalu.

9. Gospodarka spéidzielni
9.1. Zasady ogdlne
§71
Spotdzielnia moze korzystaé z kredytdw i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciggnaé oznaczong przez Walne
Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady

Nadzorczej.
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§72
1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.
2. Sprawozdanie finansowe | sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni Zarzad udostepnia

cztonkom na 14 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

§73
1. Fundusze spétdzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy;
2) fundusz zasobowy;
3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych;
4) fundusz remontowy;
5) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
2. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania sSrodkami funduszy, o ktérych mowa w pkt 1-4 okreéla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

& 74

obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 75
&y’éwentualna nadwyzka bilansowa (po uwzglednieniu odliczen ustawowych) zasila fundusze
statutowe Spéidzielni.
2. Rozdziat ewentualnej nadwyzki bilansowej pomiedzy funduszami kazdorazowo okreéia
uchwata Walnego Zgromadzenia.
§76
Ewentualng strate bilansowg pokrywa sie z funduszy wg. nastepujacej kolejnosci:
1) Fundusz zasobowy,
2) Fundusz udziatowy,
3) Fundusz remontowy Spdtdzielni.
§77

Kwoty roszczen przedawnionych przeznacza sig na fundusz zasobowy Spétdzielni,

9.2. Inwestycje mieszkaniowe
§78
1. Podejmowanie przez Spétdzielnie przedsigwzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegélnoéci:
1) krag oséb (nabywcéw), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w

ramach realizowanej inwestycji;
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2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkdw i lokali,
3) Zrodta finansowania inwestycji ($rodki wiasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne Zrodia),
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztdéw
inwestycji i ustalania wartoéci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada

Nadzorcza.

9.3 Zarzgdzanie nieruchomosciami
§79
1. Spoétdzielnia jest zarzadcg nieruchomosci, ktérych jest wiascicielem lub wspétwiascicielem,
a takze tych nieruchomosci, w ktérych wiascicielami lokali sg cztonkowie Spétdzielni.
2. Spétdzielnia zarzadza takze nieruchomosciami bedacymi jej witasnoscig (mieniem) a w
szczegolnosci:
1) nieruchomos$ciami  stuzacymi  prowadzeniu  przez  Spéldzielnie  dziatalnodci

administracyjnej i innej zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami;

]

N,

:%\’Ri‘eruchomoéciami zabudowanymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
.\‘u\zqdzeniami I sieciami  technicznego uzbrojenie terenu zwigzanymi z

j_:—fjkcjonowaniem budynkéw lub osiedli.

/ § 80

1. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w art. 4.1 ustawy o Spéidzielniach
Mieszkaniowych obejmuja w szczegdlnosci koszty administrowania nieruchomoscia, koszty
dostawy wody i odprowadzania Sciekéw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdw,
anteny zbiorczej, domofonow oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.

2, Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktdrych mowa w ust.6
ustala sig proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolnej.

§ 81
1. Wysokos$¢ optat, o ktérych mowa w art. 4.1 ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych, jest
ustalana na podstawie;
1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami;
2) regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoéci:
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej
2. Szczeg6towe zasady ustalania planu kosztdw =zarzadzania nieruchomodciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokoséci optat za lokale okredla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg. '
3. Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoéci powinien

zawierac w szczegdlnosci:
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1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztdw (w
skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catosé zasobdw);

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztéw (1m 2
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych);

3) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe);

4) mozliwos¢ réznicowania poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci z tytutu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjnodci.

4, Regulamin rozliczania kosztdw gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta;

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow;

3) okresy rozliczeniowe kosztdéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartat, miesiac);

4) stosowanie wspodtczynnikéw korekcyjnych z tytutu nierdwnorzednych walorow

cieplnych lokalu;
) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych

é’j%@} - :Zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania
g;f:.“ﬁ?‘ \, rotu pokrycia niedoboru

R g
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- ,;' § 82

nieruchomosci, zarzadzanej przez Spdidzielnie, a przychodami z optat, zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym z zastrzezeniem ust. 2.

2. Roznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za c.o. i
podgrzanie wody (nadptata badZz niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spotdzielnig a poszczegoinymi  uzytkownikami lokali po  zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

' § 83

1. Optaty, o ktérych mowa w art. 4.1 ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych powinny byc
uiszczane co miesiac z gory do 17 dnia kazdego miesigca.

2. 0d niewptaconych w terminie naleznosci Spdifdzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opoznienie.

§ 84

1. Wiasciciele lokali ponoszg wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w

czesci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach. Artykut 5 ust.i ustawy

o Spotdzielniach Mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio.
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2, Rada Nadzorcza moze - na wniosek wiekszosci witascicieli w budynku lub budynkach
pofozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczonej wedtug wielkosci udziatdw w
nieruchomosci wspodlnej - ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

3. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia przeznacza na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym czionkdw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i
kulturalnej.

4, Zasady ustalania udziatu cztonkdw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej spdtdzielni

oraz sposéb wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.

§ 85
1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociagowej, gazowej i cieptej wody - bez
urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami (bez wymiany na nowy), instalacji

—~._elektrycznej, - z wyjatkiem osprzetu.

~- Z.chpstawowy zakres obowigzkdow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali okresdla

! :
Bl | s 86

aprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkdw Spotdzielni obciazajg cztonkdéw

zajmujacych te lokale ,osoby niebedace cztonkami, ktérym przystugujg spoétdzielcze

wlasnoéciowe prawa do lokali, wiascicieli mieszkan, najemcow lokali spotdzielczych

obejmuja:

1) naprawe i wymiane podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych;

2) naprawe okien i drzwi;

3) naprawe urzadzen tec;hniczno-sanitarnych;

4) naprawe przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w
tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci;

5) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkdéw $cian i
sufitow;

6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen

kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu zabezpieczenia przed korozja.

3. Naprawa wszelkich uszkodzerh wewnatrz lokalu powstatych z winy osdb zajmujacych lokal

obcigza te osoby.

4. Naprawy wewnatrz lokalu wymienione w ust.1 Spoétdzielnia moze wykonaé tylko za

odptatnoscig zainteresowanych oséb zamieszkujacych dany lokal, poza optatami

uiszczanymi za uzywanie lokalu.
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§ 91

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spétdzielnie lub przebudowy,
Spotdzielnia moze zadaé¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu.

. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, Scigle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego Wyposazenie techniczne, nie

mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§92

. Do czasu zarejestrowania zmian statutu postanowienia dotychczasowego statutu

pozostajg w mocy.
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