Zatgeznik nr 1 do uchwaty Rady Nadzorezej nr 1/2015

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
I USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH,
UZYTKOWYCH I GARAZY.

ROZDZIAY. 1

ZASADY OGOLNE

§1
1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony w oparciu o nastepujace akty
prawne:

a) Ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkanio-
wych (Dz.U. 2013r. poz. 1222 z pézn. zm.);

b) Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spétdzielcze (Dz.U.
2013r. poz. 1443 z p6zn. zm.)

c) Statut Spoétdzielni.

2. Regulamin okre$la zasady rozliczeh kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i wysoko$ci obciazen lokali kosztami:
a) Eksploatacji podstawowej zasobéw mieszkaniowych, optat za
uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
b) Dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow.
c) Eksploatacji dzwigéw.
d) Wywozy nieczysto$ci.
€) Energi elektrycznej w garazach.
f) Zuzycie gazu

§2

1. Jednostka przehczemowq stuzaca do obcigzenia poszczegdlnych lokali
kosztami jest Im” powierzchni uzytkowej lokalu, jedna osoba w nim
zamieszkata, 1 mieszkanie lub wskazania urzadzen pomiarowych.

2. Powierzchnia uzytkowsa lokalu mieszkalnego, uzytkowego 1 garazu jest
powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania, w tym
powierzchnia powstata w wyniku dodatkowej zabudowy lub adaptacji.

3. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czeci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach merownolegiych do podtogi,
ktére] wysoko$¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm.
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4. Jesli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego cze$é wynosi od 220 cm do 140
cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie 50%
powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesé.

5. Powierzchnig uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych zajetych na
podstawie przydziatéow, uméw dla celéw rozliczenia kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przyjmuje sie w oparciu o te
przydziaty, umowy.

6. Rozliczenie kosztéw gospodarki mieszkaniowej przeprowadza sie w
okresach rocznych pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.

7. Podstawg do ustalenia zaliczek na koszty gospodarki mieszkaniowej jest
roczny plan finansowy gospodarki zasobéw mieszkaniowych
Spotdzielni zatwierdzony —przez Rade Nadzorcza. W przypadku
wystapienia w ciggu roku kalendarzowego istotnych zmian, majacych
znaczacy wptyw na wysoko$¢ kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu jest uprawniona
do dokonania zmian w planie, w tym w szczegdlnoéci wprowadzenia
korekt w wysokoéci optat.

8. Roczny plan gospodarczo-finansowy sporzadza si¢ w oparciu o
poniesione koszty w poprzednim roku oraz przewidywane koszty do
poniesienia w danym roku.

9. Ewidencje i rozliczenie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali
Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomoéci.

ROZDZIAY 11

ZASADY KWALIFIKOWANIA KOSZTOW EKSPLOATACJH PODSTAWOWEJ
§3

1. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali w danej nieruchomosci
zalicza sie:
a) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i
podgrzania wody,
b) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw do lokalu,
c) koszty dostawy gazu do lokalu w przypadku nieruchomosci, w
ktorych wystepuja zbiorcze gazomierze,
d) koszty wywozu nieczystosci statych,
¢) koszty podatku od nieruchomosci za lokal.
2. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej zalicza
sie:
a) koszty eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigowych,
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b) koszty konserwacji nieruchomoéci zaliczanych do obowiazkow
Spéldzielni, w tym koszty utrzymania zieleni oraz badan
obowiazkowych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, koszty
zimowego utrzymania ulic,

¢) koszty utrzymania czystoSci nieruchomosci wspélnej,

d) koszty energii elektrycznej nieruchomoéci wspdlnej,

e) koszty podatku od nieruchomoéci wspdlnej, nieruchomosci
gruntowej oraz oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

f) koszty ubezpieczenia majatkowego,

g) koszty zarzadzania

h) koszty deratyzacii,

1) koszty zakupu materialdw,

j) koszty odpisu na remonty zasobéw mieszkaniowych.

3. Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci stanowiacych
mienie Spoétdzielni zalicza sig:

a) koszty lokali wykorzystywanych bezposrednio do dziatalnosci
podstawowej Spétdzielni (pomieszczenia biurowe i gospodarcze)

b) koszty lokali ustugowych przeznaczonych przez Spéldzielnie pod
najem lub dzierzawe;

¢) tereny wspdlne (np. drogi, place)

4. Do kosztow eksploatacji i utrzymania garazy zalicza sie :

a) koszty konserwacji garazy

b) koszty odpisu na fundusz remontowy garazy,

c) koszty utrzymania czystos$ci,

d) koszty ubezpieczenia majatkowego,

e) koszty podatku od nieruchomosci od garazu i od gruntu oraz oplata
za wieczyste uzytkowanie gruntow,

f) koszty energii elektrycznej zuzyte] w garazach oraz o$wietlenia
zewnetrznego nieruchomosci garazowej,

g) koszty zarzadzania

5. Koszty eksploatacji, o ktérych mowa w ust. 1 — 4 dzielone sg na koszty
zalezne 1 niezalezne.
6. Do kosztéw niezaleznych do Spéidzielni zalicza sie:

a) koszty dostawy energii elektrycznej nieruchomosci wspélne;

b) koszty eksploatacji i utrzymania dZwigdw;

c) koszty przegladéw

d) koszty dostawy gazu;

e) koszty wywozu nieczysto$ci;

f) podatek od nieruchomosci i uzytkowanie wieczyste;

g) koszty ubezpieczenia majatkowego;

h) koszty dostawy energii cieplnej na cele CO i podgrzewania wody:;

i) koszty dostawy zimnej wody i odbioru $ciekéw:;



7. Do kosztéow zaleznych od Spétdzielni zalicza sie:
a) koszty zarzadzania;
b) koszty deratyzacji,
¢) koszty konserwacji biezacej i utrzymania czystosci,
d) koszty zakupu materiatéw
e) odpis na fundusz remontowy;

ROZDZIAL 11T

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJII PODSTAWOWEJ

§ 4

. Koszty eksploatacji obciazaja odrebnie lokale mieszkalne, uzytkowe i

garaze Spotdzielni.

2. Podstawa do okreslenia obcigzen kosztami eksploatacji (bez odpisu na
fundusz remontowy), jest S$redni koszt w przeliczeniu na Im?
powierzchni uzytkowej odrgbnie lokali mieszkalnych, uzytkowych i
garazy.

3. Koszt eksploatacji zasobéw mieszkalnych na Im® p.u. moze by¢
podwyzszony dla lokali uzytkowych i garazy z tytutu wickszej
intensywnosci uzytkowania, wyzszych stawek optat za podatki, ustugi
komunalne oraz innych dodatkowych kosztéw ponoszonych przez
Spotdzielnie.

4. Stawki oplat eksploatacyjnych ustala si¢ dla zasobéw wedlug

przewidywanych kosztéw na dany okres (rok) okre$lonych w rocznym

planie finansowym dla lokali uzytkowanych na zasadach:

a) Spoétdzielczych lokatorskich i wiasno$ciowych praw do lokalu;

b) Lokali stanowiacych odrebna wiasno$é cztonkdw;

c) Lokali stanowiacych odrebna wlasno$é wiascicieli nie bedacych
cztonkami spétdzielni.

5. Opfaty eksploatacyjne na lokale mieszkalne uzytkowane bez tytutu
prawnego ustalane sa w formie odszkodowania w wysokosci jak w
ustepie 4 pkt a), lub Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze uchwalié
optaty zblizone do optat wolnorynkowych.
6. Stawki optat eksploatacyjnych za lokale zajmowane na zasadzie
odrebnej wlasnosci przez whascicieli nie bedacych cztonkami spétdzielni
moga by¢ wyzsze od stawek dot. lokali na zasadzie spotdzielczych
lokatorskich i wtasno$ciowych oraz odrebnej wtasnosci lokali cztonkéw
spotdzielni w przypadku, gdy cze$¢ kosztéw typu ogdlnego (narzut
kosztow Zarzadu) sa w czgSci pokrywane z nadwyzek na dziatalno$ci
lokali uzytkowych.

7. Stawki optat eksploatacyjnych za uzytkowanie lokali uzytkowych

przydzielonych na zasadach praw wiasnoSciowych ustalone sa na
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poziomie kosztow rzeczywistych. Wysoko§é optat ustala Rada

Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

8. Oplaty eksploatacyjne za najem lokali stanowiacych wiasnosé
spotdzielni ustala Zarzad w umowach najmu na podstawie przetargu lub
negocjacji z przysztymi uzytkownikami.

9. Nie obciaza si¢ kosztami eksploatacji lokali 1 pomieszczen ogdlnego
uzytku jak: pralnie, suszarnie, przechowywalnie wozkéw 1 rowerdw,
pomieszczenia gospodarcze, piwnice przeznaczone dla uzytkownikdw
lokali mieszkalnych.

10.Wysoko$¢ stawek oplat eksploatacyjnych okre§la Rada Nadzorcza.

11.W przypadku, gdy w budynku zainstalowane sg zbiorcze gazomierze
rozliczenie obcigzen za zuzycie gazu dokonywane jest w stosunku do
liczby 0séb zamieszkatych w lokalu.

12.Koszty eksploatacji 1 utrzymania poszczegdlnych lokali w
nieruchomosci, o ktérych mowa w § 3 ust 1 pkt a) i b) i § 3 ust. 2 pkt j)
rozliczane sg na zasadach ustalonych w odrebnych regulaminach.

13.Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci wspdlnych rozlicza sie
nastepujaco:

a) Nieruchomo$cia wspolng jest grunt oraz te czeSci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku poszczegdlnych
wilascicieli lokali, lecz stanowig wspOtwlasno$¢ wszystkich
wlascicieli.

b) Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspdlnych
ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomo$ci w oparciu o
faktyczne koszty dotyczace danej nieruchomos$ci, wynikajace z
faktur Iub innych dokumentéw ksiegowych potwierdzajacych ich
poniesienie.

14.0 ile nie jest mozliwe okreSlenie kosztéw przypadajacych na dang
nieruchomo$¢ a dotycza one kilku nieruchomoéci, koszty te rozlicza sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych tych nieruchomoéci
stanowiacych podstawe ustalania udziatdéw w nieruchomos$ci wspdlne;.

15.Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci stanowigcych mienie

Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 rozliczane sa nastepujaco:

a) Koszty mienia wykorzystywanego bezposrednio do dziatalno$ci
podstawowej, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 pkt a) obcigzajg ogodlne
koszty eksploatacji podstawowej obstlugiwanych  zasobdw
Spoétdzielni;

b) Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w
§ 3 ust. 3 pkt b) 1 c), jezeli przewyzsza w skali roku przychody
zwigzane z ich wynajmem i dzierzawa rozlicza si¢ na wszystkie
lokale z wyjatkiem lokali stanowiacych odrebna wtasno$¢ osdb nie
bedacych cztonkami Spoéldzielni. Jednostks rozliczeniowa tych



kosztow jest m”* powierzchni uzytkowej tych lokali odrebnie w skali
kazdego miesigca okresu rozliczeniowego.

16.Koszty dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej wspieranej
przez Spotdzielnig¢ finansowane sa z pozytkéw i innych przychodéw
Spoétdzielni w wysoko$ci uchwalanej przez Rade Nadzorcza.

17.Zobowiazania Spétdzielni z innych tytutéw rozliczane sg na
poszczegolne lokale w zaleznosci od tytutu wg. ktérego powstaly.

ROZDZIAY IV

ROZLICZENIE KOSZTOW DOSTAWY WODY I ODPROWADZENIA
SCIEKOW.

§5

1. Ustalanie i rozliczanie kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw
nastgpuje zgodnie z postanowieniami regulaminu rozliczania kosztéw
zuzycia wody wodociagowej w lokalach i budynkach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Wspolnota” w Leczne;.

2. Roznice wynikajace z indywidualnego zuzycia wody sa rozliczane
zgodnie z postanowieniami regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia
wody wodociagowej w lokalach i budynkach Sp6ldzielni Mieszkaniowej
,»Wspolnota” w fecznej.

3. Obciazenie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw nastepuje
na podstawie wystawionych zbiorczych faktur przez dostawce po
dokonaniu odczytu wodomierzy zbiorczych zainstalowanych na
przylaczu sieci do budynkow.

ROZDZIAY. V

ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACII DZWIGOW

86

1. Na poczet rozliczenia kosztéw cksploatacji dzwigdw wnoszone sa
oplaty przez mieszkanicoéw budynkow, gdzie zainstalowane sa windy.

2. Oplata ustalona jest na podstawie poniesionych kosztéw w poprzednim
roku i planowanych kosztéw roku biezacego. Decyzje w tym zakresie
podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Koszty eksploatacji dzwigow dzielone sa na ilo$¢ mieszkaficow w
budynku 1 to stanowi optate za eksploatacje dzZwigdow.
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4. Réznica migdzy kosztami, a optatami w danym roku przechodzi na rok
nastepny do rozliczenia z lokatorami.

ROZDZIAY VI

ROZLICZENIE KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI

§7
Koszty wywozu nieczystoéci zostajg rozliczane na zasadach wskazanych w
ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach
(Dz. U. 2013r. poz. 1399 z pézn. zm.), zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w
Lecznej w przedmiocie ustalania wysokoSci oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi.

ROZDZIAL VII

ROZLICZENIE KOSZTOW ENERGII ELEKTRYCZNEJ] W GARAZACH

§8

1. Na poczet rozliczania kosztéw energii elektrycznej w garazach
wnoszone sa przedplaty miesigczne przez uzytkownikéw garazy,
ustalane na podstawie zuzycia w poprzednich okresach (roku).

2. Rozliczenia dokonywane sg raz w roku lub innych ustalonych przez
Zarzad terminach. :

3. Obliczenie kosztéw dostawy energii nastepuje na podstawie faktur
wystawionych przez dostawce.

4. Uzytkownicy garazy zobowiazani sa podawaé stany licznikéw do biura
Spotdzielni osobiscie badz telefonicznie na koniec roku lub w imnnych
ustalonych przez Zarzad terminach.

5. Spoldzielnia bedzie dokonywala kontrolnych odezytéw licznikéw
energii w réznych terminach ustalonych przez Zarzad.

6. W przypadku, gdy uzytkownik nie poda stanu licznika w danym roku,
Spotdzielnia okresli zuzycie wg §redniego zuzycia z poprzedniego roku.

7. Rozliczenie z uzytkownikami garazy nastepuje po odczycie licznikow
zainstalowanych w poszczegblnych garazach poprzez pomnozenie
zuzycia kWh przez aktualng cene energii elektryczne;.

8. Roznica pomiedzy faktycznym zuzyciem przez lokatora, a ustalong
zaliczkg przechodzi do rozliczenia optat za uzywanie garazu w danym
roku.



ROZDZIAY, VIII

ROZLICZENIE KOSZTOW 1 OPEAT ZA DOSTAWE CENTRALNEGO
OGRZEWANIA
§9

Zasady ustalenia kosztow i oplat za dostawe centralnego ogrzewania i
dostawe podgrzania wody okre§lone sg w odrebnym regulaminie.

RODZIAY, IX

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 10
1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony uchwatg Rady Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, Wspolnota” w t.ecznej z dnia 30.04.2015r. nr 1/2015r.

Sekretarz f?a/?;/ adjgrczej
Andrze | Szpakowski




