UCHWALANR 2

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Wspolnota” w Eecznej
zdnia 27.11.2018r.

W sprawie: zatwierdzenia regulaminu okreslajaceso obowigzki
Spoldzielni i jej Czlonkow w zakresie napraw, konserwacji i
adaptacji lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy w
zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Wspolnota” w Lecznej.

Na podstawie § 42 ust. 9 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Wspélnota” w
Yecznej Rada Nadzorcza postanawia, co nastepuje: |

§1
Rada Nadzorcza Spéidzielni postanawia uchwali¢ ,,Regulamin okreslajacy
obowiazki Spoéldzielni i jej cztonkow w zakresie napraw, konserwacji i adaptacji
lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,, Wspdlnota” w Lecznej.

§2
Regulamin wchodzi w Zzycie z dniem podjecia niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaty powierzy¢ Zarzadowi Spétdzielni.
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Zatgeznik do uchwaty Rady Nadzorczej nr 2 z dnia 27.11.2018 r.

REGULAMIN

Regulamin okre$lajacy obowiazki Spéldzielni i jej Calonkdéw w zakresie napraw, konserwacji
1 adaptacji lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej

" Wspo

Inota " w Lecznej

I Postanowienia ogolne

1.

Naprawami w niniejszym regulaminie okres$lono roboty majgce na celu przywrdcenie do
stanu uzywalnoéci poszezegdinych elementéw wyposazenia lokali, budynkéw lub ich
clementow sktadowych, ktére ulegly uszkodzeniu lub zniszezeniu.

Adaptacja okre$lamy zmiane przeznaczenia lub zmiane sposobu uzytkowania lokalu
budynku lub jego czesci.

Konserwacja okre§la sig¢ szereg prac lub robdt majacych na celu utrzymanie w stanie
dobrym poszczegblnych elementéw sktadowe lokali, budynkow lub terenu przyleglego
do obiektu budowlanego

Przepisy ninicjszego regulaminu okreslaja obowiazki Spoldzielni, Czlonkow Spotdzielni
1 wszystkich mieszkancow

Regulamin sporzadzono w oparciu o stosowne przepisy Prawa Budowlanego oraz
warunki techniczne uzytkowania obiektéw budowlanych.

Przez ponizsze pojecia nalezy rozumied
a. z.w.—zimnej wody
'b. c.w.u. — ciepta woda uzytkowa

c. c.0.—centralne ogrzewanie

II Zakres odpowiedzialnosci pomigdzy Spéldzielnia a jej Czlonkami

1. Imstalacja.z.w.ic.w.u

* 11

1.2.

1.3.

14.

. Granica odpowiedzialnoéci za stan instalacji wodnej w budynku sg zawory odcinajace
doplyw czynnika.

Mieszkaniec odpowiada za wewnetrzng instalacje z.w. i c.wa. w lokalu mieszkalnym
od zaworéw odcinajacych doplywu wody do mieszkania do ostatniego punktn poboru
wody w miejscach do tego przeznaczonych - zwana instalacja lokalowa (zawory po
stronie mieszkarca).

Spéldzielnia odpowicdzialna jest za instalacje wodna w budynku od ostatnich flansz na
zaworze glownym w pomieszezeniu z zainstalowanym licznikiem do zaworn
odcinajacego doptyw wody do lokalu mieszkalnego (z wylaczeniem zawordw),

Wymiany zaworéw w lokalach wykonywane sa z materialéw lokatora (zaleca sie
stosowanie zaworow kulowych - koszt robocizny pokrywa Spétdzielnia.
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1.5. Wymiana wodomierzy w lokalach mieszkalnych finansowane beda ze Srodkéw
funduszu remontowego wodomierzowego.

1.6. W przypadku przeprowadzenia jakichkolwick zmian w instalacji lokalowej bez zgody
Spétdzielni lokator moze zostaé zobowigzany do natychmiastowego przywrdcenia
instalacji do stanu pierwotnego na wiasny koszt. :

. Imstalacja grzewcza c.o.

2.1. Granica odpowiedzialnoéci pomigdzy Spoidzielni a ,dostawca ciepla” sa pierwsze
zawory na linii doprowadzajacej czynnik do budynku.

2.2. W lokalach mieszkalnych catod¢ instalacji grzewczej znajduje sie po stronic Spéidzielni
z wylaczeniem zrodel ciepta (grzejnikdéw) oraz glowic termostatycznych.

2.3. Spéldzielnia nadzoruje wykonane prace przy instalacji i zakazuje samowolnego
demontazu jakiegokolwiek elementu skladowego instalacji grzewczej lub catkowitego
Zastgpienia jej elekfrycznymi lub gazowymi zrédlami ciepla.

2.4. W przypadku wprowadzenia jakichkolwiek zmian w instalacji lokalowej centralnego

ogrzewania bez zgody Spoldzielni, lokator moZe zostaé zobowigzany do
natychmiastowego przywrocenia instalacji do stanu pierwotnego na wlasny koszt.

2.5. Wszelkie praée konserwacyjne lub planowe wymiany poszczegdlnych skladnikow
nstalacji moga byé przeprowadzane tylko w okresie letnim ( maj — wrzesien ).

. Instalacja elektryczna

3.1. Granica odpowiedzialnosci pomiedzy Zakiadem FEnergetycznym a Spoéldzielnia sa
zaciski pradowe na wyjsciu od zabezpieczen gtownych w zlaczu w kierunku budynku.

3.2. Granica odpowiedzialno$ci pomigdzy lokatorem a Spoldzielnia sa ostatnie podstawy
bezpiecznikowe zamontowane na instalacji w kierunku odbiornikéw.

3.3. Wszelkie zmiany instalacji elektrycznej wewngtrzne w lokalach wykonane bez zgody
Spétdzelni moga zosta¢ w trybie natychmiastowym przywrécone do stanu pierwotnego
na koszt lokatora.

3.4. Montowanie innych zabezpieczen i bezpiecznikéw niz przewidziane w dokumentacji
technicznej lub zamontowanych przez Spoldzielnie jest zabronione.

. Instalacja gazowa

4.1. Granica pomigdzy zakiadem gazowniczym a Spoldzielnig jest zawdr odcinajacy doptyw
gazu do budynku w kierunku odbiorcy.

4.2. Granicg odpowiedzialnoSci pomiedzy lokatorem a spdldzielnia jest zawor odcinajacy
doptyw gazn do aparatu gazowego tj. kuchenka i piec dwufunkcyjny (zwdr po stronie
spotdzielnd).

4.3. W przypadku wymiany kuchenki gazowej lub pieca dwufunkcyjnego mieszkaniec jest
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10.

zobowigzany dostarczy¢ do Spoéldzielni stosowny protokot okreslajacy prawidtowe
podiaczenic urzadzen. Protokot ma by¢é wystawiony przez osoby posiadajace stosowe
uprawnienia. _

4.4. Wszelkie zmiany instalacji gazowe) wewnglrzne] w lokalach wykonane bez zgody
Spoéldzielni moga zosta¢ w trybie natychmiastowym przywrécone do stanu pierwotnego
na koszt lokatora.

Instalacja kanalizacyjna

5.1. Granica odpowiedzialnosci pomiedzy Spoétdzielnia a lokatorem jest wejScie do pionu
kanalizacyjnego z lokalu — lokator odpowiada za prawidlowe podlaczenie wiasnej
instalacji lokalowej do tréjnika w pionie.

Instalacja wentylacyjna

6.1. Granica odpowiedzialno§ci w lokalach mieszkalnych jest otwor wylotowy
Z pomieszczenia wyposazonego w instalacj¢ wentylacji grawitacyjnej.

6.2. Wszelkie zimiany dotyczgce zmiany powierzchni wylotéw, zmiany kierunku przeptywu
powietrza, montowanic wentylatorébw mechanicznych, instalowanie jakichkolwiek
innych instalacji w kanatach wentylacyjnych jest zabronione.

Stolarka budowlana

7.1. Wbudowana stolarka okienna i drzwiowa w lokalach micszkalnych i ushigowych
garazach winna by¢ konserwowana i malowana przez uzytkownika stosownymi
materiatami w celu ochrony przed czynnikami atmosferycznymi.

7.2. W przypadkach wymiany dotychczasowej stolarki na nowsa cztonek Spotdzielni pokrywa
catkowite koszt wymiany (materialy robocizna) i zobowigzany jest do uzyskania
pisemnej akceptacji Spotdzielni. S '

Spétdzielnia zabrania swoim Czlonkom samowolnego przebudowywania, modernizowania

wykonywania napraw elementow budowlano — konstrukcyjnych w lokalach mieszkalnych,

uzytkowych 1 garazach /Scianki dzialowe, kominy, szachty instalacyjne, nadproza itp./

i rozlaczania jakichkolwiek elementéw sktadowych instalacji techniczaych zainstalowanych

w budynkach.

Wszystkie zmiany nalezy bezwzglednie uzgadniaé ze Spoldzielnig i otrzymaé pisemmg
akceptacje wraz ze stosownymi wytycznymi okre§lajgcymi zakres dozwolonych zmian
Wykonywanie jakichkolwiek prac bez pisemnej akceptacji bedzie trakiowane jako
naruszenie obowigzujacych przepisow w Spoéldzielni i skutkowaé moze koniecznoscia
natychriastowego przywrocenia do stanu pierwotnego na koszt lokatora.

Dozwolone jest montowanie za zgoda Spoldzielni tylko urzadzen Ilub pojedynczych

elementow posiadajacych stosowne certyfikaty i atesty wraz z oznaczeniem o dopuszczeniu
do stosowania w budownictwie.

HI. Zakres cdpowiedzialno$ci Spéldzielni.
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10.

11.

12.

Spoldzielnia zobowiazana jest do utrzymywania w nalezytym stanie technicznym budynkéw
nalezacych do spétdzielni lub bedacych w administrowaniu Spétdzielni.

Spoidzielnia zobowigzana jest do przeprowadzania stosowych kontroli budynkdéw i ich
poszezegolnych eiementéw jak réwniez instalacji w tym szczegdlnie instalacji gazowej,
wentylacyjno - spalinowej i elektrycznej wraz z instalacja piorunochronna.

Spoéldzelnia zobowigzana jest do uzytkowania budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

Spéldzielnia zobowigzana jest do dbania o stan techniczny budynkéw 1 porzadek na terenie
przyleglym wraz z utrzymywaniem w stanie dobrym drog i dojazdéw do budynkéw i placéw
zabaw nalezacych do Spétdzielni.

Spoldzielnia zobowigzana jest do natychmiastowego usuwania wad budowlanych wyniklych
z wadliwego uzytkowania obiektu budowlanego.

Spoldzielnia ma obowigzek wusunal wszelkie nieprawidlowosci zauwaione w irakcie
przeprowadzania przegladow i kontroli budynkéw.

Spoldzielnia zobowiazana jest do zapewnienia stalego nadzoru i konserwacji wszelkich
instalacji bedacych po ,,stronie Spotdzielni™.

Spoldzielnia w ramach odpowiedzialnodci za obiekty budowlane wykonuje wszelkie prace
remontowo- budowlane z posiadanego odpisu na fundusz remontowy tylko w granicach
przewidzianych ,,strong odpowiedzialnosci™.

Spéldzielnia z posiadanego odpisu na fundusz remontowy moze dokonywaé napraw
dotyczacych pomieszezen - ogolnodostepnych takich jak pralnie, suszarnie, woézkownie,
Katki schodowe, korytarze klatek schodowych, korytarze piwniczne, balkony, tarasy state
elementy konstrukcji zadaszen loggii i balkonow.

Spéldzielnia zobowigzana jest dokona¢ napraw wewnatrz lokali mieszkalnych z posiadanego
odpisu na fundusz remontowy bez zadania dodatkowych oplat od czionkéw w przypadkach,
gdy lokale ulegly uszkodzeniu z przyczyn losowych i niezaleznych od cztonkdéw / powddz,
pozar /. '

Spotdzielnia dokonuje napraw w ramach posiadanego odpisu na fundusz remontowy
wmontowanej stolarki okiennej 1 drzwiowej w pomieszczeniach ogdlnodostepnych
i adaptowanych lokalach.

Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialno$ci za ponadnormatywne wykoficzenie / tynki
szlachetne, terakota, glazura, stala zabudowa lokalu, zmieniona stolarka budowlana oraz inne
wyposazenie / lokali wykonane przez Cztonka lub osoby przez niego wyznaczone.

IV. Zakres odpowiedzialno$ci Czlonkow.

1.
2.

Czlonek spotdzielni zobowiazany jest uzytkowal lokal zgodnie z jego przeznaczeniem.

Czlonek spdtdzielni zobowiazany jest utrzymywaé lokal w nalezytym stanie technicznym jak
ez pomieszezeni do niego przynalezne.




Czlonek spotdzielni zobowiazany jest na wezwanie Spoldzielni umozliwié jej pracownikom
lub innym wyznaczonym dokonanie przegladu lokalu, garazu i inmych zajmowanych
pomieszczen.

Cztonek spotdzielni zobowiazany jest do utrzymywania czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach piwnicznych i innych pomieszezeniach jemu przynaleznych lub uzytkowanych
za zgodg Spotdzielni.

Nie wolno zabudowywac i odgradzaé samowolnic przej$é, korytarzy piwnicznych klatek
schodowych okien 1 innych wnek w budynku.

Zabrania sie trzymania materialéw latwopalnych , szkodliwych dla zdrowia i innmych we
wngkach z licznikami energii elektrycznej i licznikami gazu na klatkach schodowych
i w ptwnicach. - '

Zabrania sig tarasowania , zamykania , przechowywania jakichkolwick przedmiotéw
w strefach stanowiacych zbiorowe wyjscia ewakuacyjne.

Cztonek Spétdzielni zobowiazany jest do przestrzegania i stosowania sig¢ do odpowiednich

przepiséw BHP i p.poz (catkowity zakaz gromadzenia materiatéw latwo palnych i
szkodliwych w pomieszczeniach piwnicznych i ogdlnego uzytku).

Czionek Spétdzielni odpowiedzialny jest materialnie za wszelkie zniszcezenia wyrzadzone
przez niego lub jego domownikéw wewnatrz lokalu, budynku i na terenie przyleghym.

10. W przypadkach szczegdlnych dotyczacych zmiany okien drzwi, anten telewizyjnych

11.

iradiowych zadaszen reklam, krat okiennych i drzwiowych i innych elementéw nie

stanowigcych wyposazenia lokalu lub budynku czlonek zobowiazany jest uzyskaé pisemng

akceptacje ze strony Spoldzielni.

Czlonek: Spétdzielni zobowiazany jest do prowadzenia bieZzacej konserwacji i napraw

wyposazenia lokalu, a w szczegolnosei: :

11.1. Malowania stolarki okiennej obustropnie wraz z regulacja podoldennikéw
zewngtrznych 1 wewnetrznych.

11.2. Malowania stolarki drzwiowe]j obustronnie w tym réwniez drzwi zewnetrznych lokalu,
garazu wraz z wykonywaniem napraw, wymiana zamk6éw, klamek okué oraz innych
elementow sktadowych stolarki.

11.3. Odnowienia lokalu przynajmniej raz na 5 lat i wykonania w razie konieczno$ei napraw
tynku na §cianach i stropié o powierzchni do 2,5m.

11.4. Stalej kontroli prawidlowego dzialania instalacji wodnej i w razie koniecznoéci
natychmiastowego zgloszenia do Spotdzielni uszkodzenia lub stwierdzenia wadliwego
dziatania wodomierzy.

11.5. Kontroli instalacji kanalizacyjnej i ndrazniania instalacji oraz armatury az do pionu
kanalizacyjnego. '

mie od

11.6. Stalej konfroli aparatéw gazowych 1 piecéw dwufunkcyjnych nie zale



wykonywanych przegladdw przez Spoldzielnie.

11.7. Utrzymywania w sprawnoSci innych urzadzen i odbiornikéw elektrycznych oraz
gazowych.

11.8. Wymiany bezpiecznikow topikowych, automatycznych, réznicowopradowych zgodnie
z przepisami 1 mocg /dotyczy bezpiecznikow lokalowych/,

11.9. Naprawy i regulacji wbudowanej stolarki wraz z odnowieniem - stalej kontrola

oszklenia lokalu.

11.10. Malowania farbg olejng elementéw sktadowych instalacji grzewczej, wodnei, gazowej
1 stolarki budowlanej.

12, Czlonek spotdzielni zobowigzany jest do utrzymywania czystoécei i przestrzegania porzadku
na klatkach schodowych korytarzach.,

13. W przypadku wymiany wbudowanej stolarki okiennej, drzwiowej Spoétdzielnia zastrzega
sobiec prawo do_okreSlenia warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé nowe
elementy, materialow, konstrukeji, kolorystyki i sposobu montazu.

14. Czlonek moze zlecié w formie pisemnej spoidzielni wszelkie napravx}y wewnatrz Jokali
bedace w gestii czlonka tylko za odplatno$cia bedacs poza optatami czynszowymi.

V. Naprawy wewnatrz lokali wykonywane przez Spoldzielni¢
z odpisu na fundusz remontowy - bez ponoszenia dodatkowych
oplat z tym zwigzanych.

1. Spoéldzielnia moze dokonaé napraw wewnatrz lokali w ramach posiadanego odpisu na
fundusz remontowy w przypadkach gdy powstala wada lub usterka wynikla =z wadliwej
budowy i wykonawstwa oraz winy materiatéw budowlanych z okresu wykonywania obiekta
lub przeprowadzania kapitalnego remontu jak réwniez wad zastosowanych materiatdw:

1.1. Naprawa tynku na stropie i $cianach ponad 2,5m2 w jednym micjscu, nie dotyczy
wykonywania ponadnormatywnego / tynki szlachetne, gladzie gipsowe, sztukaterie itp./

1.2. Naprawa lub wymiana zaworéw termostatycznych / bez glowic/
1.3. Naprawa lub wymiana tablicy elcktrycznej z godnie z odpowiedzialnoscia stron.

1.4. Naprawa podiég i posadzek uszkodzonych w wyniku katastrofy budowlanej iub
uszkodzenia elementa konstrukeji budynku.

1.5. Naprawa potaczen $cian ostonowych w wyniku stwierdzenia pustek powictrznych lub
przemarzania narozy wiencow (konieczne stwierdzenie braku winy uzytkownika lokaln
— wilgotno§¢ okreSlana stosownymi przepisami o wielko$ci do 65.%, sprawna
wentylacja).

1.6. Wykonanic malowania pomieszczen w skutek zalanja lokals z winy Spéldzielni Jub



przecieku polaci dachowej, braki spoin phyt.

1.7. Zwrot kosztéw poniesionych na naprawe uszkodzonego wyposazenia mieszkania na
skutek nie sprawnej instalacji elektrycznej i piorunochronne;.

1.8. Naprawa instalacji C.O. na skutck rozszczelnienia jej poszczegdluych elementéw,
demontaZ w celu sprawdzenia prawidlowosci dzialania zaworéw i odpowietrzaikdw bez
wymiany na nowe elementy grzejne.

2. W przypadku nie wykonania niezbednych napraw i konserwacji przez Czlonka bedacych
W jego zakresie Spotdzielnia ma prawo wykonaé niczbedne prace a kosztem ich wykonania

obciazy¢ Czlonka Spoldzielni bez dodatkowych wezwat.

V1. Zakres rzeczowy dotyczacy wymiany i napraw wewnatrz lokali
wykonywany przez pracownikéw Spéldzielni lub specjalnie do
tego wyznaczonych zgodnie z odpowiedzialnoscia stron dotyczaca
wngtrz lokali:

Koszt Czlonka Koszt Spéldzielni
Wymiana wodomierza , M+R
Wymiana zaworow M R
Instalacja Likwidacja przeciekéw na instalacji lokalowej - |\ o
- wod-kan potwierdzenie przez Spéldzielnie
: Wymiana armatury M+R
Udraznianie instalacji lokalowej M+R
Montaz baterii, zlewow, wanien brodzikéw | M+R
Podzielnik MR
Zawdr - w przypadku potwierdzenia przez M+R
Spoldzielnie konieczno$ci wymiany
Glowica termostatyczna M+R
Instalacja | Likwidacja przeciekéw na instalacji do M+R
grzewcza elementach grzejnych
i gazowa Czyszezenie piecéw dwufunkeyjnych M+R
Naprawa i uszczelnianie piecéw i kuchenek | M+R
Zawory kuchni i palniki, dysze, Iaczniki M+R
Zawor odcinajgcy gaz w lokalu M+R
Wszelkie prace Inst. Gazowa M+R
przebudowana




Montaz nowych grzejnikow M+R
Odpowietrzniki CO M R
Przywroécenie do stanu pierwotnego inst. M+R
Lokalowej lub jej elementow skladowych
Wymiana bezpiecznika MR
Wymiana glowek bezpiecznikowych M4R
Sprawdzenie prawidlowosci instalacji M+R Co 5 lat ponosi
Instalacja | lokalowej Spéldzielnia
elektryczna Wymiana instalacji lokalowej M+R
Przebudowa inst. lokalowej M+R
Wymiana gniazdek, kontaktow opraw M+R
kostek przelacznikow itp
Przywrocenie do stanu pierwotnego inst. M+R
Lokalowej lob jej elementéw skiadowych
Sprawdzenie instalacji M+R
. Czyszczenie instalacji M+R
Instalacja “ — ] ,
wentylacyj na Czyszezenie i montaz kratek went. M+R
Przywroécenie do stanu pierwotnego inst. M+R
Lokalowej lob jej elementéw skladowych
Wymiana okien M+R
Wymiana podlég M+R
Wymiana posadzek M+R
Wymiana wykladzin M+R
Rob()ty Naprawa tynku M+R. Zaleinie od M+R
remontowe " przyczyn powstania
m Malowanie lokalu M+R szkody i zakresu M+R
Likwidacja przerysowan §cian dzialowych | M+R M+R
Likwidacja peknie¢ Scian oslonowych M+R

Likwidacja przebarwien §cian i stropéw

Zaleinie od przyczyn powstania

szkody

Likwidacja ognisk wilgoci i przemarzania —
po stwierdzeniu przez Spéldzielnie braku

winy ze strony mieszkanca rozdzial V. pkt 1.5

M+R

R — robocizna, M — material

. /% |




