UCHWALA NR 1 /2018
z dnia 24. 04. 2018.

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Wspélnota”
w f.ecznej.

W sprawie: zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztéw energii w zasobach

Spoéltdzielni Mieszkaniowej ,, Wspélnota ,, w Leczne]

Na podstawie § 42 ust. 1 pkt. 9 lit,,e” Statutu Spétdzielni Rada Nadzorcza
postanawia, co nastgpuje:

§1

Zatwierdzié tre§¢ Regulamin rozliczania kosztow energii w zasobach

mieszkaniowych Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota ,, w L.ecznej i przyjaé tekst
jednolity o tredei jak w zalaczniku nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§2
Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjgcia niniejszej uchwaty.
§3

Uchwala podlega opublikowaniu w sposab przyjety w Spéldzielni.

Sekretarz RadyNgdzorczej Przewodniczaeq Rady Nadzorczej

Jerzy Wiech® Haline

Zurkzewzcz

Za uchwala glosowato: ... cztonkéw Rady Nadzorczej
Wstrzymujacych sie: =.. czlonek Rady Nadzorczej
Przeciw: .
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REGULAMIN
ROZLICZEN KOSZTOW ENERGI! W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)

SWSPOLNOTA” W tECZNEJ



I. Podstawy prawne.
e Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. —Prawo energetyczne (tj. Dz. U. 2017.220 )
¢ Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzeénia 2010r. w sprawie szczegdtowych
zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczed z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U.
2010r. Nr 194 poz. 1291);
® Umowa zawarta pomiedzy Spotdzielnig Mieszkaniowa ,Wspélnota” w tecznej a Lteczyhiska

Energetyky” sp. z 0.0. z siedzibg w Bogdance.

Il. Postanowienia ogolne. Definicje.

1. llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o indywidualnym odbiorcy to za takg osobes
rozumie sig uzytkownika posiadajgcegd tytut prawny do korzystania z lokalu.

2. llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego to
przez to rozumie sie powierzchnie wszystkich pomieszczert znajdujacych sie w lokalu bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania tj. pokoje, kuchnia, przedpokoje, tazienki,
WC itp. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie
zabudowanych korytarzy. Nie wiicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
balkondw, logii i piwnic.

3. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sig powierzchnie wszystkich pomieszczen w nim sie
znajdujgeych oraz pomieszczen przynaleznych za wyjgtkiem antresol, balkondw, logii.
Powierzchnia lokalu zajeta przez urzgdzenia techniczne zwigzane 7 funkcja danego lokalu jest
powierzchnig tego lokalu. Powierzchnie pomieszczers stuzgeych kilku uzytkownikom lokali (np.’
wspoiny korytarz, wspolne urzadzenie sanitarne itp.) dolicza sie w rownych czesciach do
powierzchni poszczegdlnych lokali. Do powierzchni uzytkowe] lokalu uzytkowego zalicza sie
rowniez powierzchnig piwnic przynaleznych do lokalu.

4. Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaia sie powierzchnie catkowity lokalu zgodnie
z PN 70 (B-02365) oraz Zarzadzeniem nr 13 Prezesa GUS (Dz. U. GUS nr 6 z 2.04.1990r).
Pomieszczenia, ktére nie posiadajg grzejnikow a wchodzace w skiad lokali mieszkalnych i
uzytkowych (przedpokoje, wc itp.} ogrzewane posérednio cieptem sasiednich pomieszczer
traktuje sig jak powierzchnig ogrzewang. Do powierzchni ogrzewanej centralnie nie wlicza sie
balkondw, logii i taraséw. W odniesieniu do lokali uzytkowych za powierzchnie ogrzewang
centralnie uwaza sig ciggi komunikacyjne oraz inne pomieszczenia przynalezne do lokalu Z;

wylgczeniem piwnic, chyba, ze s3 one wyposazone w grzejniki.



Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto dostarczane na ogrzewanie i

podgrzewanie wody uzytkowej w budynkach wyposazonych w instalacje centrainegow

ogrzewania, dokonuje sie stosujac zaliczki na :

a) optate staty za ciepto dostarczane na ogrzewanie- pobierang przez 12 miesiecy w roku,

b} optate zmienng za ciepto dostarczone na ogrzewanie- pobierang przez 12 miesiecy okresu
rozliczeniowego.

Koszty dostawy ciepta sg to wyfacznie koszty ponoszone przez Spéfdzielnie na rzecz dostawcy

ciepta, bez kosztow utrzymania wewnetrznych instalacji w budynkach i kosztéw utrzymywania

wezidw ciepinych.

Koszt staly jest to koszt wyliczony na podstawie zapotrzebowania energii cieplnej zgodnie z

dokumentacja, ustalony w umowie z dostawcy ciepta, optata przesytowa i abonamentowa.

Koszt zmienny jest to koszt zuzycia energii cieplnej wg. licznikdw,

H

HI. Rozliczenie kosztéw dostawy cieptej wody uzytkowej w lokalach mieszkalnych i uizytkowych

opomiarowanych i nieopomiarowanych.

1.

Ustala sie okres rozliczeniowy zuzytej energii cieplne] na podgrzanie wody w cyidu

kwartalnym.

Podstawq ustalenia kosztéw za dostawe energii cieplnej do podgrzania wody wodociggowej

59!

a) Koszt staty — optata za moc zamoéwiong energii ciepinej wg. dokumentacji projektowej,
optata przesytowa i abonamentowa.

b) Koszt zmienny —ilos¢ energii cieplnej wg. wskazar licznika ciepta,

c) MNos¢ m* wody pobranej przez dany budynek wg. wskazan wodomierza.

Optata stata za c. w. ustalana bhedzie w stosunku do powierzchni uzytkowej lokalu i nie’

podlega rozliczeniu.

Indywidualne zuzycie ciepta na cele c.w.u. w mieszkaniu uzytkownika rozliczane bedzie :

a) wg. wskazan wodomierzy w lokaly,

b} dla lokali nieopomiarowanych wg. ustalonego ryczattu na osobe i iloici osdb
zamieszkatych.

Rozliczenie kosztu 1 m® podgrzania wody uzytkowej na dany okres rozliczeniowy odbywac sig

begdzie w nastepujgcy sposéb : koszt Zmienny cw.u wszystkich lokali mieszkalnych |

uzytkowych nieruchomosci przynaleznych do jednej wymiennikowni podzielony przez tgczng

tlos¢ m® wody wodociggowej w nieruchomoéciach przynalezaych do jednej wymiennikowni

(wg. wskazat wodomierzy w lokalach nieruchomosci przynaleznych  do  jednejs

wymiennikowni.)
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12.

13.

14.

lezeli w wyniku dokonanego rozliczenia powstanie roznica pomigdzy poniesionymi przez

Spétdzielnie kosztami i zaliczkami pobranymi od indywidualnych odbiorcéw w lokalach,

roznice t¢ uwzglednia sie przy ustalaniu wysokosci optat na nastepny okres rozliczeniowy
w skali budynku lub zadania. P
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia zaliczkowych optat za c.w.u. w ciggu cafego

okresu rozliczeniowego.

Podstawg ustalenia zaliczki za energie cieping na podgrzanie wody jest koszt za poprzedni

okres rozliczeniowy ustalony w zt/m® z uwzglednieniem prognozowanego wzrostu cen

dostawy energii cieplnej. Wysokos¢ miesigcznych zaliczek moze ulegaé zmianie w trakcie

okresu rozliczeniowego z powodi zmiany cen energii cieplnej. Wysokos¢ optat zaliczkowych

ustala Rada Nadzorcza.

Dla mieszkan nieopomiarowanych ustala sie ryczalt zuzycia cw.u stanowigcy iloczyn

Sredniego zuzycia ilosci energii cieplnej w skali nieruchomotci przypadajgcej na podgrzanie

1 m* wody wodociggowej i normy zuzycia cieptej wody ustalone] przez Rade Nadzorczy,

przypadajacej na 1 osobe zamieszkaty. !
Koszt wodomierza i jego montazu pokrywa uzytkownik lokalu, w ramach optat uiszczanych na
fundusz remontowy wodomierzy.

W lokatach uzytkowych nie posiadajacych zamontowanych wodomierzy optaty ryczattowe za
ciepta wode pobierane bedg na podstawie normy ustalonej przez Rade Nadzorcza.

Stan wodomierzy z odczytem zdalnym przekazywany bedzie do biura Spéidzieini przez firme
rozliczeniowg w terminie do ostatniego dnia miesigca kofczgcego dany kwartat.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do sprawdzenia otrzymanego rozliczenia ze zdalnych
odezytow ze wskazaniami wodomierzy zamontowanych w lokalu, W przypadku stwierdzenia
niezgodnosci rozliczenia uzytkownik lokalu zobowiazany jest niezwiocznie do powiadomienia
biura Spotdzielni. p
W przypadku zadtuzenia uzytkownika lokalu w optatach powyzej trzech miesiecy Spdtdzielnia

moze dokonac odciecia doptywu wody cieptej do lokalu.

IV. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych | uZytkowych

niepodzielnikowych;

1.
2.

Ustala sie okres rozliczeniowy od 1 maja do 30 kwietnia kazdego roku.

Podstawy ustalenia odpfatnosci za dostawe c.o. jest suma kosztéw (statych i zmiennych)
budynku wg. faktur wystawionych co miesigc w okresie rozliczeniowym przez dostawce
energii ciepinej podzielona przez sume powierzchni uzytkowej budyniu co daje koszt c.o.

przypadajacy na 1 m? powierzchni uzytkowej.




o,

V.

3. Po zakonczeniu sezonu rozliczeniowego Spétdzielnia dokonuje rozliczenia energii ciepinej na
cele c.o. do 30 lipca roku biezgcego.

4. W przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia energii ciepinej przekroczg sumg przedptat
wriesionych w danym okresie rozliczeniowym uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
uzupeinienia niedoptaty w ciggu 30 dni od dnia dostarczenia rozliczenia na pismie lub w innej
formie i terminie ustalonym przez Zarzgd Spotdzieini, : g

5. Nadpfaty powstate w wyniku rozliczenia uzytkownika moga by zaliczane na poczet przysziych
naleznosci czynszowych, lub przekazane na wskazane przez uzytkownika konto w ciggu 30 dni
od dnia dostarczenia rozliczenia.

6. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wnoszenia zaliczkowych optat za c.0. w ciggu catego
okresu rozliczeniowego.

7. Podstawg ustalenia zaliczek za c.0. sg planowane na dany rok koszty c.o. wyliczone na
podstawie faktycznie zuiytego ciepta w okresie poprzednich trzech lat rozliczeniowych oraz
prognozowanych wysokosci cen energii cieplnej, oraz planowanych kosztéw statych na dany
rok, podanych przez dostawce ciepta. Wysokos¢ miesigcznych zaliczek moze ulega¢ zmianie w
czasie okresu rozliczeniowego z powodu:

a) zmian cen energii cieplnej;
b) wzrostéw lub spadkow zuiycia energii ciepinej w nieruchomosciach.

Optaty zaliczkowe ustala Rada Nadzorcza Spétdzielni.

Szczegdtowe zasady rozliczenia energii cieplnej w oparciu o zainstalowane

podzielniki kosztow C.0,

Przedmiotem indywidualnego rozliczenia kosztéw Ciepta jest podziat miedzy indywiduainych
uzytkownikdw lokali kosztow ciepta na cele c.o. peniesionych dla ogrzania catej nieruchomosci.
Jednostka roziiczeniowa jest nieruchomoséé.

Indywidualne rozliczenia kosztéw c.0. stosowane 53 dla centralnie ogrzewanej powierzchni
uzytkowej. Indywidualnym rozliczeniem sa objete réwnieZ pomieszczenia wspdlinego uzytkowania,
(korytarze, prainie, suszarnie, klatki schodowe itp.)

Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesigcy w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztéw c.o.
Koszty c.o. ustala sie w oparciu o opfate statg i koszt faktycznego poboru energii cieplnej
wg. wskazan urzgdzen pomiarowych.

Dla mieszkan stosuje sie wspétczynniki korekeyjne  w zaleinoéci od polozenia lokalu.
Specjalistyczna  firma  rozliczeniowa w  imieniu Spotdzielni  Mieszkaniowej przygotowuje

wspoiczynniki korekeyjne obliczone na podstawie projektow poszezegdinych iokali. Wspdiczynniki
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Vi.

VIl

1.

2.

3.

te, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i w ramach nich sg dostosowane do stanu technicznego

budynkdw.

Podziat kosztow ciepfa c.o.
1. tgczne koszty ogrzewania poszczegdlnych nieruchomosci s rozdzielane na poszczegdinych
uzytkownikéw w nastepujacy sposéb:

a} Cregé¢ stata- stanowigca 40% kosztéw nieruchomosci, dzielonych proporcjonalnie
do powierzchni ogrzewanych centralnie,

b} Czgéc zmienna- stanowigca 60% kosztdéw nieruchomodci, dzielonych proporcjonalnie
do wskazari podzielnikéw kosztéw ogrzewania, pomniejszonych lub powiekszonych
wartoscig wspdtczynnikéw korekeyjnych ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku,

2. CzgSC stata — odnosi sie do kosztow niezaleznych od wielkosci zuzycia ciepta w lokalach i
przeznaczona jest na pekrycie:

- kosztéw mocy zamoéwionej, optaty abonamentowej i przesytowej,

- kosztow ogrzewania nieopomiarowanych pomieszczer wspolnego uiytkowania (korytarze

prafnie, suszarnie, klatki schodowe, itp.)

- kosztow ogrzewania budynku przez piony i rozprowadzenie instalacii c.o.

Zaliczki na poczet kosztéw c.o.

Podstawg ustalenia zaliczek za c.0. s3 planowane na dany rok koszty c.o. wyliczone na podstawie
faktycznie zuzytego ciepta w okresie poprzednich trzech lat rozliczeniowych oraz prognozowanych
wysokosci cen energii cieplnej na dany rok podanych przez dostawce ciepta. Wysokoéd zaliczki
ustalana jest na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
Wysokos¢ miesigeznych zaliczek ustala Rada Nadzorcza | moze ulegaé zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego z powodu :
- zimian cen energii cieplnej,
- wzrostow lub spadkéw zuzycia energii cieplnej w budynkach.

Podstawg ustalenia zaliczek za c.o. uzytkownikom, ktérzy nie udostepnili lokalu w celu

4

zamontowania podzielnikow, a w budynku tym pozostate lokale sg wyposazone w podzielniki, jest{

miesigczny koszt ogrzewania 1 m* powierzchni uzytkowej planowany na dany rok powiekszony
wspdlczynnikiem 1.5. Odpfatnosci te nie podlegajg rozliczeniu z u:'!ytliownikiem lokalu po
zakoriczeniu sezonu grzewczego.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu nieopomiarowanego w trakcie sezonu rozliczeniowego, w
ktorym nabywca wyraza che¢ rozliczenia energii ciepinej wg. podzielnikéw koszidow €.0., Wysokose

zaliczek za c.0. ustala sig jak dla lokali opomiarowanych.




5. Lokale adaptowane w trakcie trwania sezonu rozliczeniowego z lokali uzytkowych na mieszkanie i

odwrotnie, w ktérych nabywcy wyrazajg cheé rozliczenia energii cieplne] wg. podzielnikdw kosztow

c.0., zaliczki za c.0. wnosza w wysokosci takiej samej jak i dla lokali opomiarowanych.

Vill. Montaz i odczyty wg podzielnikow kosztéw ogrzewania

1.

Budynki, w ktorych cze$¢ mieszkan jest wyposazona w podzielniki kosztéw c.o. uwaia sie za
opomiarowane.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do:
a} Udostepnienia lokalu w celu:
* zamontowania przy grzejnikowych zawordw termostatycznych i podzielnikéw kosztéw
ogrzewania; P
s konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzeri;
e kontroli stanu technicznego urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego.
b} Powiadomienia administracji Spétdzielni w przypadku uszkodzenia podzielnika.
Koszt podzielnika i jego montaz oraz koszt glowic i zawordw termostatycznych pokrywa
uzytkownik lokalu.
Optata za obstuge podzielnikow kosztéw c.o. uiszczona jest zaliczkowo w oplacie za c.0. przez
uzytkownika w okresie eksploatacji a rozliczona po otrzymaniu rozliczenia za pobrang energie
cieplng z firmy rozliczeniowej.
Odczyt dokonywany jest systemem radiowym, dokonywanym zdalnie przez firme rozliczeniowa.
Termin odczytdw odbywa sie po okresie rozliczeniowym, w dniu 30 kwietnia kazdego roku,
Serwis odczytowy podzielnikéw kosztéow c.o. obejmuje w szczegdlnosci:
a) sprawdzenie prawidtowosci zamontowania podzielnikdw,
b} dokonanie odczytu wskazan podzielnikdw,
¢} kontrola typu i wymiaréw grzejnika, jego zgodnoéé z inwentaryzacja,
d} sporzadzenie protokotu kontroli i po jego podpisaniu pozostawienia kopii uzytkownikowi,
Uzytkownikowi przystuguje prawo do reklamacji odezytu w ciggu 14 dni od daty otrzymania

rozliczenia.

iX. Rozliczenie kosztéw c.o.

1.

Rozliczenie kosztéw zuzycia ciepta za dany okres rozliczeniowy w formie indywidualnego
powiadomienia, uzytkownik lokalu otrzymuje w terminie do 3 miesiecy od dokonania rozliczenia.i
Rozliczenie dotyczy réwniez lokali, w ktérych nie ma zamontowanych podzielnikéw a (budynek)
nieruchomos$¢ jest wyposazona w te urzadzenia z zachowaniem zapisu pkt. 8 niniejszego

rozdziatu,




2. Koszt serwisu rozliczeniowego ponosi uzytkownik proporcjonalnie do ilosci zamontowanych
padzienikdw, !

3. Roinice {nadpfaty lub niedoptaty) wynikajace z rozliczenia beda regulowane na nastepujgcych
zasadach:

a} W przypadku, gdy faktyczne koszty zuizycia energii cieplnej przekroczg sume przedptat
(zaliczek} wniesionych w danym ckresie rozliczeniowym uzytkownik lokalu zobowigzany jest
do uzupetnienia niedoptaty w ciggu 30 dni od dnia dostarczenia rozliczenia na pismie fub w
innej formie i terminie ustalonym przez Zarzgd Spotdzielni.

b) Nadptaty powstate w wyniku rozliczenia uzytkownika moga by¢ zaliczane na poczet
przysztych naleinosci czynszowych lub przekazane na wskazane przez uzytkownika konto w
ciggu 30 dni od dnia dostarczenia rozliczenia.

4. W przypadku zwioki we wnoszeniu optat, o ktdrych mowa w ust. 3 pkt a) Spéfdzielnia,'
uprawniona jest do naliczenia odsetek za opéinienie za kazdy dzien zwtoki.

5. Uzytkownikowi lokali nie stuzy roszczenie o zaptate odsetek w przypadku wystgpienia nadptaty
wynikajgcej z rozliczenia zaliczki na centralne ogrzewanie. Jednoczesnie Spotdzielnia nie bedzie
nalicza¢ odsetek z tytutu niedoptaty jaka wynika z rozliczenia zaliczek za centralne ogrzewanie,
jezeli optata zostanie uiszczona w terminie 30 dni od dnia rozliczenia.

6. W przypadku zerwania plomb lub uszkodzenia podzielnika w jednym z pomieszczen iokaly bez
powiadomienia Spotdzielni, uzytkownikowi zostanie przypisany koszt energii cieplnej wynikajacy
ze sredniego zuzycia energii cieplnej w danym budynku za 1 m?, powiekszony wspoiczynnikiem
zwigkszajgcym 3.

7. W lokalach, w ktdrych nie zostaly zamontowane lub odczytane podzielniki kosztéw ogrzewania
na pojedynczych grzejnikach z przyczyn niezaleznych od uzytkownika (np. brak technicznych?
mozliwosci montazu lub obiektywny brak dostepu do grzejnika) ustala sie koszty ogrzewania dla
tych grzejnikdw w  wysokosci wynikajacej z metod szacowania specfalistycznej firmy
rozliczeniowej wg. $redniego zuiycia energii cieplnej w danym budynku.

8. Podstawa ustalenia opfaty za c.o. uzytkownikom, ktérzy nie udostepnili lokalu w celu
zamontowania  podzielnikéw  kosztéw  ogrzewania  [ub podzielnik  zostat uszkodzony,
a w budynku tym pozostate lokale sg wyposazone w podzielniki, zostanie przypisany koszt energil
cieplnej wynikajgcy ze $redniego zuiycia na metr kwadratowy powiekszony wspétczynnikiem

zwiekszajacym 1.5.

X. Rotzliczenie lokali w przypadkach szczegllnych
¥

1. W przypadku, gdy uiytkownik samowolnie bez porozumienia i zgody Spdtdzielni przerobit

zostanie

instalacje grzewcza (np. zwiekszajagc wielkoéé lub moc grzejnikdw), uzytkowni}
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obcigzony dodatkowg opfatg za ciepto wynoszacy 50% wartosci jego opfat zaliczkowych
poniesionych w tym okresie rozliczeniowym. Termin wniesienia opfaty w ciggu 30 dni od daty
powiadomienia przez Spétdzielnie.

2. W przypadku zmiany najemcy lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego spowodowanej
przekazaniem lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji Spotdzielni, jego zamiany
lub zbycia wszelkie skutki rozliczeri przejmuje nastepca w formie pisemnego o$wiadczenia przy
przejmowaniu lokalu.

3. W przypadku dokonywania uzgodnionych ze Spotdzielnig zmian w instalacji c.o. (np. zamiana lub
likwidacja grzejnikéw) zostang dokonane stosowne migdzy odczyty i przemontowanie
podzielnikéw przez firme rozliczeniowa, a koszty pokryje uzytkownik tego lokaju.

4. W szczegélnie uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze wyrazi¢ zgode na rozliczenie

koszow ¢.0. proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w weile cieplnym danego budynku.

Xi. Reklamacje
Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy sktada¢ pisemnie w siedzibie Spétdzielni w terminie
14 dni od daty dostarczania rozliczenia. Spotdzielnia udzieli odpowiedzi w oparciu o opinie

merytaryczng specjalistycznej firmy dokonujgcej rozliczelt w terminie 5 tygodni.

XIl. Postanowienia koricowe
1. W przypadkach nieureguiowanych niniejszym regulaminem zastosowanie znajdujg przepisy
bezwzglednie obowiazujace.
2. W przypadkach spornych wynikajacych z nieprzestrzegania przez strony ustalen ninigjszego
regulaminu wiasciwym do rozstrzygania sporow jest sad wiasciwy ze wzgledu na siedzibe

Spétdzietni.

f

X H
3. Niniejszy regulamin zostaf uchwalony przer Rade Nadzorczg SM na posiedzeniu w dniu
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