Uchwala nr.&. /2017r.
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
Wspdlnota w Lecznej
z dnia 06.06.2017r.

w sprawie : uchwalenia Regulaminu przyimowania cztonkéw, ustanawiania praw do
lokali_i zamiany mieszkan.

Na podstawie § 42 pkt. 9 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe] Wspéinota” w tecznej Rada
Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wspoinota” w Lgczne; postanawia:

§1
Uchwalié Regulamin przyjmowania czionkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan
w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

{ Jchwata wchodzi w zycie z dniem podiecia.

§3

Uchwata podlega opublikowaniu w sposob zwyczajowo przyjety w Spoétdzielni.

Sekretarz Przey odniczaca
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej



REGULAMIN

przyjmowania cztonkoéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,Wspolnota” w Lgcznej

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r — Prawo spoidzielcze
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spdtdzielniach mieszkaniowych
Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Wspadlnota” w Lecznej

1. CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI
§1

Czionkiem Spoéldzielni moze by¢ kazda osoba fizyczna, chocby nie miata zdolhosci do
czynnoéci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

Cztonkami Spoétdzielni moga by¢ oboje mafzonkowie, choctby spoldzielcze prawo do
lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Czionkiem Spdtdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje
spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Matzonkowi cztonka przysiuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkéw Spotdzielni.

§2

1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkow Spétdzielni, o ile spetnia jedno

z nastepujacych wymagar: o

1) matzonek jest cztonkiem Spoidzielni, _

2) spéidzielcze prawo do lokalu przypadio jej po ustaniu matzeristwa wskutek
rozwodu iub uniewaznienia matzenstwa,

3) przypadio jej wskutek Smierci matzonka lokatorskie prawo do lokalu,
przystugujace uprzednio obojgu matzonkom,

4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliskg bytego czionka Spétdzielni
wspdlnie z nim zamieszkujgcy, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto
wskutek ustania cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci okreslonych statutem,

5) nabyta prawo odrebnej wtasnoéci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy,
licytacji, lub przetargu organizowanego przez Spoidzielnig,

6) ubiega sie o czionkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

7) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnia:

a) spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b} prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

2. Osoba prawna moze byé przyjeta w poczet cztonkow Spétdzielni, jezeli spetnia jedno
z nastepujacych wymagdan:

1. Oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spoéidzielnig
odrebnej wiasnosci lokalu, '

2. Nabyta spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci
w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji [ub przetargu zorganizowanego przez
Spotdzielnie,
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il. TRYB | ZASADY PRZYJMOWANIA W POCZET CZLONKOW SPOLDZIELNI

§3

. Warunkiem przyjecia w poczet czionkéw Spotdzielni jest ztozenie deklaracii

czlonkowskiej. Deklaracja musi byé zilozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej. Podpisana przez przystepujgcego do Spétdzielni. Deklaracja powinna
zawieraé jego imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest
osoba prawna- jej nazwe i siedzibe, oznaczenie rejestru i numeru, w ktorym jest
zarejestrowana, ilos¢ zadeklarowanych udziatow.

Organem Spoéidzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet czlonkdw jest Zarzad
Spotdzielni.

Przyjecie w poczet czionkéw jest stwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch czionkow
Zarzadu z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw osoby spetniajacej warunki
okreslone w § 2. |

Uchwate Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spéidzielni, Zarzad podejmuje
w ciggu 4 tygodni od dnia ziozenia deklaracji. O uchwale Zarzad zawiadamia
zainteresowana strone pisemnie w ciagu 14 dni od podjgcia uchwaty. '

W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet czionkow

(

‘w zawiadomieniu © podjetej uchwale nalezy podaé¢ uzasadnienie uchwaty oraz

pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciqgu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
w ciggu 3 miesigcy od dnia wniesienia odwotania.

§4

Zarzad prowadzi rejestr czionkow, zawierajgcy ich imicna i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do czionkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysoko$¢ wniesionych
wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date
przyjecia w poczet cztonkéw oraz date ustania czionkostwa. '

Cztonek moze w deklaracji jub w odrebnym pisemnym o$wiadczeniu ziozonym
Spotdzielni wskazaé osobe, ktérej Spotdzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyptacic -
udziaty.

lIl. WPISOWE 1 UDZIAL

§5
Cztonek Spdtdzielni jest obowigzany do wniesienia wpisowego i zadeklarowanych
udziatow w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o uzyskaniu cztonkostwa:
e wpisowe — 150 zf,
e udziat - 50z
Czionek obowiazany jest wnie$¢ nastepujgca liczbg udziatow:
e jeden udziat jezeli ubiega sie o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego osoba
fizyczna, _
¢ jeden udziat jezeli ubiega sie o ustanowienie prawa do Iokalu uzytkowego osoba
fizyczna,
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e pieciu udziaidw jezeli ubiega sie o ustanowienie prawa do lokalu uzytkowego lub
mieszkalnego osoba prawna.

Cztonek uzyskujgcy czionkostwo w trybie par. 2 ust. 1 pkt 1-4 wnosi jeden udziat.

Udziaty liczone sg odrgbnie dla kazdego prawa i nie podiegajg kumulagji.

Wopisowe nie podlega zwrotowi.

Zwrot wyptat za udziaty nastepuje w ciagu 30 dni od dnia zgtoszenia na pismie.

Udziaty zmartego cztonka Spéfdzielni sg wyptacone w ciggu 30 dni od dnia dostarczenia

prawomocnego postanowienia spadkowego.

IV. USTANIE CZLONKOSTWA
§6

Czionkostwo w Spdtdzielni ustaje na skutek:

1.
2.
3.
4.

1.

Wystapienia cztonka,
Whykluczenia czionka,
Wykreslenia cztonka,
Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

§7

Czlonek moze wystagpic ze Spofdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzgdowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystapienia. Na wniosek cztonka
okres wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrocony. '

Za date wystgpienia czionka ze Spdldzielni uwaza sig nastepny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia. 4

_ §8
Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spofdzielni w przypadku, gdy z jego winy umysinej
lub z powodu razgcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoétdzielni nie da sie
pogodzi¢ z postanowieniami statutu Spoétdzielni lub zasadami wspdizycia spolecznego.

2. Wykluczenie moze nastgpié w szczegolnosci gdy czionek:

1) $Swiadomie dziata na szkode Spoldzielni lub wbrew jej interesom,
2) umysinie szkodzi Spotdzielni doprowadzajgc do szkdéd majgtkowych,
3) narusza zasady wspofzycia spolecznego, w szczegdinosci w sposéb razgcy i

uporczywy narusza obowigzujgcy regulamin porzgdku domowego,

4) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulamindw i innych uchwat organéw

Spoidzielni i dziataniem bgdZ zaniedbaniem naraza Spdtdzielnie na szkode,

5) uporczywie uchyla sie od wykonywania zobowigzanh wobec Spotdzielni, w

szczegolnosci zalega z uiszczaniem zobowiazan finansowych wobec Spétdzielni,
zalega z optatami zwigzanymi z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci w
czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoséci
stanowigcych mienie Spdétdzielni.

6) umysinie wprowadza Spétdzielnie w blad w celu nabycia okreslonych uprawnien.

h

e



§9
Czionek Spoidzielni nie wykonujacy obowigzkoéw statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru czionkow.

§ 10

1. Whykreslenie moze nastapi¢ w szczegéinosci gdy czionek:

1) nie wptaci udziatu iub wpisowego w terminie okreslonym statutem,

2) utract spétdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy ktérego
prawo do lokalu przypadto bylemu matzonkowi czionka Spétdzielni,

3) zbyt spéldzielcze wasnosciowe prawa do lokalu, jezeli bylo to jedyne jego prawo do
lokalu w Spéldzielni i nie zlozyt rezygnaciji z cztonkostwa,

4) utracit spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spétdzielni, jesli byto
to jedyne jego prawo do lokalu w Spdtdzielni i nie ztozyt rezygnacii z cztonkostwa,

5) utracit spdldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym, jesli
byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni,

6) zbyt prawo odrebnej wiasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w
Spéidzielni i nie ztozyt rezygnacii z czionkostwa,

7) w wyniku orzeczenia sgdowego

2. Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastgpita $mierc.

3. Osobe prawng bedgca cztonkiem Spdidzielni skredla sie z rejestru czionkdw ze
skutkiem od dnia jej ustania.

§ 11

1. Wykluczenia lub wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza po u_przédnim wystuchaniu
wyjasnien zainteresowanego cztonka Spotdzielni '

2. Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie zainteresowanego czionka o terminie posiedzenia
Rady Nadzorczej, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia lub wykreslenia
cztonka, z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.

§12

1. Cztonek wykluczony lub wykreslony z rejestru cztonkéw ma prawo odwofac sig od uchwatly (
Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu oraz byé obecnym na jego obradach przy
rozpatrywaniu tego odwotania i popiera¢ je osobiécie. Odwotfanie powinno by¢ rozpatrzone
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, nie pozniej jednak niz w ciggu 12 miesigcy od dnia
wniesienia odwotania albo zaskarzyé uchwate Rady Nadzorczej do Sadu w terminie
szesciu tygodni od dnia doreczenia cztonkowi Uchwaty z uzasadnieniem.

2. Odwotanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym zebraniu Walnego Zgromadzenia,
jezeli zostato zlozone, co najmniej 15 dni przed jego zwotaniem.

3. Zarzad powinien zawiadomié pisemnie odwotujacego sig o terminie posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, pod wskazany przez niego adres, na co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Wainego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

4. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwolujacy powinien byé zawiadomiony w ciagu 14 dni
od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawieraC odpis uchwaly wraz z jei
uzasadnieniem.

/
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V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§13

Dia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkdéw Spodtdzielnia moze:
1) ustanawia¢ na rzecz czionkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

2)

3)

w budynkach stanowigcych wtasnosé lub wspdiwtasnosé Spotdzieini.

ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspdiwtasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnosé [ub
wspoiwtasno$é Spdtdzielni,

wynajmowaé czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wtasnosé lub wspotwtasnosc Spotdzielni.

VI. ZAMIANA LOKALI
§ 14

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zmiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji
Spoétdzielni mieszkania dotychczasowego.

Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowa¢ w nastepujgcych
formach:
1) zamiana cywilna,

2) zamiana spdidzielcza.

§16

. Zamiana cywilna wystepuje wyfacznie przy spdtdzielczym wtasnosciowym prawie do

lokalu oraz prawie odrebnej wiasnoéci lokalu.
Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi stronami wymaga formy aktu
notarialnego. '

. Koszty zawarcia umowy notariainej dotyczacej zamiany lokali ponoszg strony

dokonujgce takiej zamiany.
§ 16

. Zamiana spéldzielcza dokonywana w ramach Spdidzieini miedzy jej cztonkami lub

miedzy cztonkiem Spétdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wtasnos¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i
merytorycznym.

' Spéidzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonania zamiany lokali

mieszkalnych, miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy, garaze nie
stanowigce wtasnoéci Spétdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.




§ 17

1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej Spotdzielni mieszkaniowe]
wymaga zgody obu spétdzielni. -

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spdidzielni i najemca lokalu stanowigcego wiasnose
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoidzielni i zgody wiasciciela lokalu

wynajetego.

§ 18

Niniejszy Regulamin obowiazuje z dniem uchwalenia.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzore¢zej Rady Nadzorczej
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