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UCHWALA NR 4/2017
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Wspolnota” w Lecznej
‘ z dnia 23. 05.2017 r.

W sprawie: zatwierdzenia Regulaminu tworzenia i gospodarowania
funduszami oraz zasad gospodarki finansowej Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,, Wspolnota” FEe¢cznej.

Na podstawie § 42 ust. 9 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Wspolnota”
w L.gcznej Rada Nadzorcza postanawia, co nastepuje:

§1
1. Rada Nadzorcza Spétdzielni postanawia zatwierdzi¢ Regulamin tworzenia i

gospodarowania funduszami oraz zasad gospodarki finansowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, Wspdlnota” w Lecznej o tresei jak w zalaczniku.

§ 2
Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata podlega opublikowaniu w sposéb zwyczajowo przyjety w Spoétdzielni.

Sekretarz RadyiNadgorczej

Andrzej Szpakowski

za podjeciem uchwaly glosowa%o:....(.? .......

[

przeciw podjeciu uchwaty glosowato : .7, ..

Lukasz Zpystowsk
radca prawny
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REGULAMIN TWORZENIA | GOSPODAROWANIA FUNDUSZAMI ORAZ ZASAD

GOSPODARKI FINANSOWE} SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)

Rozdziat |
Podstawa prawna

§1

Dziafalnos¢ Spotdzielni Mieszkaniowej okreslona jest w;

1.

ustawie z dnia 16 wrze$nia 1982 ~ Prawo Spéldzielcze

{ Dz.U. 1982 Nr 30 poz.210 z pdzin. zm.)

ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 .
{Dz. U. 2001 Nr 4 poz.27 z péin. zm.)

ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci

(Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591 z pézn. zm.)

Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej

Rozdziat Il
FUNDUSZE SPOtDZIELN] MIESZKANIOWE)
§2

Spotdzielnia moze tworzyé i gospodarowaé nastepujacymi funduszami;

1) udziatowym

2) zasobowym

3) wkiadow mieszkaniowych i budowlanych

4) naremonty zasobéw mieszkaniowych

5) zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych
6) rozliczenia wyniku finansowego

AN




Rozdziat IH
GOSPODARKA FUNDUSZAMI | FINANSOWANIA DZIALALNOSCI SPOEDZIELNI
§3

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnoé¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
i na podstawie rocznych planéw spoteczno- gospodarczych. Rokiem obrachunkowym
jest rok kalendarzowy.

2. Dziatalnos¢ statutowa Spotdzielni moze obejmowaé:

a) gospodarke zasobami mieszkaniowymi w tym:
- dziatalnoé¢ eksploatacyjna operacyjna
- pozostate przychody i koszty operacyjne
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- przychody i koszty finansowe

b) dziatalno$¢ spoteczng, o$wiatowa i kulturalng w ramach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi

¢) gospodarke funduszem remontowym
d) rozliczenia wktaddw mieszkaniowych i budowlanych

e) dziatalnos¢ inwestycyjna powigkszajaca mienie spétdzielni i stanowigca odrebng
wiasnoéé lokali oraz najem i sprzedaz lokali

g) dziatalnos¢ wykonawstwa wlasnego: remontowo- kenserwacyjnego, transportu,
innych ustug oraz sprzedaz materiatéw i towaréw.

Spotdzielnia pokrywa swoje koszty osigganymi przychodami na zasadzie dziatalnosci ‘-
bez wynikowej. Nadwyzki przychodéw nad kosztami i cdwrotnie przechodzg jako rozliczenia
migdzyokresowe na nastepny rok.

§4

Dziatalnoé¢ Spotdzielni finansowana jest ze $rodkéw wiasnych, ktére mogg by¢
uzupetnhione kredytami bankowymi.



Rozdziat IV
FUNDUSZE ZASADNICZE
§5

1. Fundusz udziatowy
a) tworzy sie z tytutu:
- wptat udziatéw przez czionkéw w wysokosciach okreélonych w statucie
Spétdzielni

b} wydatkowanie funduszu:

- na zwrot udziatéw po ustaniu cztonkostwa

2. Fundusz zasobowy

A. Finansujgcy $rodki trwate {zasoby)

1. tworzy sie z tytutu:
a} umorzenia czesci kredytéw na mieszkania lokatorskie,
b} nieodpiatnie otrzymanych zasobéw mieszkaniowych,
c) przeceny Srodkéw trwatych (fundusz aktualizacji zasobéw)

d) wyksiegowanie umorzeri mieszkan sfinansowanych funduszem
przeniesionych z praw lokatorskich na wtasnoéé odrebng

2. zmniejszenie funduszu:

a) na nieodpfatne przekazanie zasobéw mieszkaniowych iub ich infrastruktury
«; ha podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.

b} na zwrot do PKO BP kwot z tytutu cofnigcia, umorzenia kredytéw po
przeksztatceniu prawa lokatorskiego na odrgbng wtasnosé lub uzyskania
mieszkania wolnego w sensie prawnym po zwolnieniu przez cztonka
posiadajacego prawo lokatorskie.

c) na odpis umorzenia zasobéw mieszkaniowych sfinansowanych umorzonymi
kredytami, dotacjami lub otrzymanych nieodptatnie.

B. Finansujgcy srodki obrotowe ( wolne $rodki)
1) tworzy sie z tytutu:

a) wptat wpisowego przez czionkéw



b) wptat wktadu budowlanego z tytufu zbycia prawa do lokalu mieszkalnego
Jub uzytkowego uprzednio sfinansowanego $rodkami witasnymi Spotdzielni.

c) wplat wktadu budowlanego z tytutu wartosci obiektow przekazanych do
adaptacji na lokale mieszkalne lub uzytkowe {strych, korytarze, podcienie,
komérki itp.)

d} innych wptywéw srodkéw obrotowych wedtug decyzji organow
samorzadowych Spotdzielni

e) wyniki ze zbycia lokalu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
uprzednio sfinansowanych funduszem zasobowym.

2) wydatkowanie funduszu:
a) na zasilenie funduszu remontowego

b) na pokrycie naktadéw inwestycyjnych na inwestycje wstrzymane wg.
decyzji Rady Nadzorczej

¢) na inne wydatki wedtug decyzji Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia
C. Fundusz wktadéw mieszkaniowych:
1) tworzony jest z tytutu:

a) wptat wktaddéw przez cztonkéw,

b) waloryzacji wktadéw w wyniku przeceny zasobdéw m.ieszkaniowych,

c) waloryzacji wktadéw w zwigzku z ustaniem cztonkostwa lub
przeksztatceniem prawa lokatorskiego na odrebna wiasnose,

d) wptat réwnowartosci pomieszczen za przekazane do adaptacji na
mieszkanie lokatorskie,

e} warto$¢ wykonanych robét adaptacyjnych powiekszajacych powierzchnie
mieszkan na prawach lokatorskich,

f) sptaty raty kredytu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
2) wydatkowanie funduszu:
a) umorzenie wartosci funduszu na skutek zuzycia budynku

b) nieodptatne przekazanie infrastruktury sfinansowanej wktadami
mieszkaniowymi,



c) wyptata zwaloryzowanych wktadéw po wygasnigciu prawa po ustaniu
cztonkostwa,

d) przeznaczenie wktadu mieszkaniowego na wktad budowlany w zwigzku z
ustanowieniem prawa odrebnej wtasnosci do lokalu,

e} przeznaczenie czesci wkiadu na sfinansowanie mienia spétdzielni po
przeniesieniu prawa na odrebng wiasnos¢é lokalu.

D. Fundusz wktadow budowlanych

1} tworzony jest z tytutu:

a) wptat wktadéw na mieszkania i lokale uzytkowe oraz garaze wtasnosciowe

b) wniesienia wtasnej pracy lub wykonanie we wtasnym zakresie lokali
mieszkalnych, uzytkowych lub garazy na gruncie Spétdzielni na poczet wktadu
budowlanego

c) waloryzacji wktadu budowlanego z tytutu przeceny (aktualizécji) zasobow
mieszkaniowych

d) waloryzacji wktadéw budowlanych w zwigzku z ustaniem cztonkostwa
(zwolnienie lokalu na rzecz Spétdzielni)

e) wniesienie wkiadu na réwnowartos$é pomieszczen przyjetych do adaptacji
oraz roboty adaptacyjne wykonane we wiasnym zakresie

f) sptat rat kredytu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

2) wydatkowanie funduszu:

a) umorzenie funduszu na skutek zuzycia budynku

b) wyptata zwaloryzowanych wktadéw po uwzglednieniu umorzenia w
zwigzku z ustaniem cztonkostwa i przekazaniem lokalu na rzecz Spétdzielni,

c) nieodptatne przekazanie infrastruktury przy budynkach sfinansowa nych
wktadami budowlanymi

d) przekazanie mieszkan wlasnoéciowych na rzecz cztonkéw w zwigzku z
przeniesieniem wartosci zasobéw na wtasnos¢ odrebna.

E. Fundusz remontowy

1) tworzony jest z tytutu:
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a) odpisu w ciezar kosztéw do pokrycia optatami przez uzytkownikéw lokali
mieszkalnych i uzytkowych ( stanowiacych mienie spétdzielni i odrebng
wtasnosc). Wysokoéé odpiséw okresla Rada Nadzorcza,

b) obcigzenie za zuzycie urzadzen technicznych i odnawianie lokali po ich
zwolnieniu,

c) ewentualnych dotacji na pokrycie kosztow i wad,

d) odszkodowanie ubezpieczycieli za szkody w zasobach mieszkaniowych,
e) innych przychodéw z zysku wedtug decyzji Walnego Zgromadzenia,

f) dobrowolnych wptat na fundusz remontowy,

g) czesciowego obcigzenia lokatoréw z tytutu specjalnego przedsigwziecia
remontowego, termomodernizacyjnego,

2) wydatkowanie funduszu:
a) remonty zasobdw mieszkaniowych i infrastruktury mieszkaniowej,

b) przygotowanie mieszkan do zasiedlenia po zwolnieniu przez poprzednich
lokatorow,

c) usuwanie skutkéw pokrywanych ze $rodkéw otrzymanych od
ubezpieczycieli, |

d} nakfady na remonty pokrywane dotacjami i czesciowa odptatnoscia
tokatoréw,

e) inne wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych wedtug
decyzji organdw samorzadowych Spoétdzielni,

f) naktady na przedsiewziecia termomodernizacyjnego finansowane z
funduszy wspdlnych celowych

F. Zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych
1) tworzony jest z tytutu:

a) odpisu w cigzar kosztow wedtug zasad okreslonych w ustawie o
zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych,

b} odptatnosci pracownikéw za korzystanie z ustug socjalnych,
c) odsetek od $rodkdw na rachunku bankowym funduszu,

d) odsetek od pozyczek dla pracownikow,

-
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e) innych wptywow,

2) wydatkowanie funduszu:
a) dziatalnosé wypoczynkows,
b} dziatalnos¢ kulturalno- oswiatowsa,
¢) pomoc pracownikom,
d) pozyczki na potrzeby mieszkaniowe,
e) inne wydatki,

3) szczegdtowe zasady gospodarki funduszem $wiadczen socjalnych okresla odrebny
regulamin.

§6

1. Rozliczenia wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi i pozostatej
dziatainosci. '
1) dziatalnoé¢ podstawowa i rozliczenia wynikéw:
a) eksploatacji lokali mieszkalnych i uzytkowych,
b) dostawa wody zimnej i wywéz nieczystosci,
c) dostawa wody ciepteji c.o.,
d) konserwacje budynkdw,
2} pozostate koszty i przychody operacyjne
a) optaty sgdowe i komornicze oraz ich zwrot przez dtuznikéw, spisane
naleznosci
b) karyisankcje
¢) koszty likwidacji sSrodkéw trwatych nie mieszkaniowych i zyski
d) inne wg. ustawy o rachunkowoéci
3) Koszty i przychody finansowe
a) zapfacone odsetki dla dostawcéw za nieterminowe zaptaty faktur,
b} otrzymane odsetki od lokatoréw za nieterminowe wnoszenie optat,
¢} otrzymane odsetki od oprocentowania rachunkéw bankowych, lokaty
d) inne wg. ustawy o rachunkowoéci
4) Roinica miedzy kosztami dziatalnoéci podstawowej, pozostalymi kosztami
operacyjnymi, kosztami finansowymi a przychodami z w/w tytutow stanowi
niedobor fub nadwyzke na gospodarce zasobami mieszkaniowymi i przechodzi
do rozliczenia na nastepny rok jako rozliczenia miedzyokresowe.

T W




Rozdziat V
DZIALALNOSC INWESTYCYINA W SPOLDZIELNI

§7

Dziatalno$¢ inwestycyjna w Spétdzielni obejmuije:

1. Naktady na spéidzielcze budownictwo mieszkaniowe rozliczane sg wedtug zasad

okreslonych w przepisach prawnych w sprawie finansowania spétdzielczego
budownictwa mieszkaniowego. Zasoby mieszkaniowe podlegajg umorzeniom { nie sg
amortyzowane)

Naktady na inwestycje niemieszkalne finansowane sg z whasnych $rodkéw
pochodzacych z odpiséw amortyzacyjnych. Srodki trwate nie mieszkaniowe podlegaja
amortyzacji. :

. Spétdzielnia moze wydzieli¢ wlasng dziatalnos¢ obstugi inwestycyjne;.

Koszty obstugi obejmujg: wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia, nadzor
inwestorski, utrzymanie biura, czynsze,-energiq, optaty pocztowe i
telekomunikacyjne, opracowanie ogdlno dokumentacyijne, itp.

Koszty obstugi inwestycyjnej obcigzajg nakfady inwestycji realizowanej. Dziatalno$é
obstugi inwestycyjnej moze by¢ obcigzona kosztami ogélnymi Zarzadu.

Rozdziat VI
RACHUNKOWOSC SPOLDZIELNI
§8

1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ wedtug zasad okreslonych w odrebnych

przepisach tj. w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.
2. Ewidencja ksiegowa jest prowadzona wg. Zaktadowego Planu Kont.
3. Bilans Spétdzielni podlega zatwierdzeniu przez Walne Zebranie Cztonkdw

Spotdzielni.

Rozdziat VII
POSTANOWIENIA KONCOWE
§9

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni
Mieszkaniowej na posiedzeniu w dniu 23.05.2017 r., uchwatg Nr 4/2017
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