UCHWALA NR 3/2017 :
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Wspélnota” w Y.¢cznej
z dnia 23. 05. 2017 r.

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z
tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Wspodlnota” Lecznej.

Na podstawie § 42 ust. 9 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Wspdlnota”
w Lgczne] Rada Nadzorcza postanawia, co nastepuje:

§ 1
1. Rada Nadzorcza Spétdzielni postanawia zatwierdzi¢ Regulamin Rozliczen
finansowych z cztonkami z tytutu wktadow mieszkaniowych, budowlanych
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Wspélnota” w Lecznej o tresci jak w zalaczniku.
§2
Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata podlega opublikowaniu w sposdb zwyczajowo przyjety w Spotdzielni.

Sekretarz Rady Nagdzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej

Andrzej Szpakowski




REGULAMIN ROZLICZEN FINANSOWYCH Z CZLONKAMI Z TYTULU WKEADOW
MIESZKANIOWYCH, BUDOWLANYCH.

. Podstawa prawna
Podstawe niniejszego Regulaminu stanowig nastepujace przepisy prawa:

e ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych { Dz. U. 2013 r.
poz. 1222 z péin. zm.);

e ustawa z dnia 24 czerwca 1999r. o wlasnosci lokalu (Dz. U. 2015r. poz. 1892 z péin.
zm.)

Il. Postanowienia ogélne

1. Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczen z tytulu wktadéw mieszkaniowych i

budowlanych w zwiazku z:

a) wygasnieciem spotdzielczego prawa do lokalu,

b) ustanowieniem nowego tytutu prawnego do lokalu odzyskanego przez
spétdzielnie,

c) przeksztatceniem tytutu prawnego do lokalu

2. Wktadem mieszkaniowym zwigzanym ze spotdzielczym lokatorskim prawem do
mieszkania jest réznica miedzy petnymi kosztami budowy lokalu a pomoca publiczna
na pokrycie kosztow budowy danego lokalu. Procentowo wyrazong dla danego lckalu
proporcje miedzy wkiadem mieszkaniowym a pomoca publiczng ustala sie na
podstawie ostatecznego rozliczenia z bankiem kosztow budowy danego budynku.
Wkiad budowlany zwigzany ze spétdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu lub
odrebng wiasnoscig lokalu réwna sie petnym kosztom budowy lokalu Iub
zaktualizowanej wartosci rynkowej lokalu.

3. Rozliczenia, o ktérych mowa w ust. 1 s3 dokonywane z uwzglednieniem wartosci
rynkowej danego lokalu, okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego.
Zleceniodawcg wyceny rynkowej wartosci lokalu jest spoétdzielnia, natomiast koszty
tej wyceny obcigzajg osobe uprawniong do zwrotu wkiadu lub osobe wnioskujaca
przeksztatcenie tytutu prawnego do lokalu.

4, W przypadku gdy warto$¢ rynkowa lokalu jest ustalana w trybie przetargu
organizowanego przez Spotdzielnie, wywotawczg wartos¢ lokalu ustala sie w
wysokosci wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

5. Z kwoty wktadu wyptacanej uprawnionym osobom w zwigzku z wygasnieciem
spotdzielczego prawa do lokalu spétdzielnia potraca swoje naleznosci wzajemne z
tytutu:

a) przypadajacej na dany lokal czes¢ zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa,
w szczeg6lnosci nie wniesiony wkiad mieszkaniowy lub budowlany,
b) nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na dany



c) zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu wraz z odsetkami

d) kosztow sadowych, komorniczych i innych kosztéw windykacji naleznosci
Spétdzielni niezaptaconych przez osobe, ktérej prawo do lokalu wygasto,

e) kosztéw wyceny wartoéci rynkowe] lokalu, oraz kosztéw ogloszenia przetargow.

Optaty nalezne od danego lokalu za okres migdzy datg jego opréznienia przez

dotychczasowego uiytkownika a datg postawienia lokalu do dyspozycji nowego

uzytkownika obcigzajg wynik finansowy (zmniejszaja przychody) gospodarki zasobami

mieszkaniowymi spétdzielni.

HI. Rozliczenia zwigzane z wygasnieciem spétdzielczego prawa do lokalu

1.

Warunkiem dokonania rozliczenia z tytulu wkiadu w zwiazku z wygasnigciem
spofdzielczego prawa do lokalu jest oprdinienie lokalu i protokolarne przekazanie
lokalu Spétdzielni.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu spdtdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu okreslong przez rzeczoznawce
majgtkowego. W przypadku nie uiszczenia petnego wkiadu mieszkaniowego przez
cztonka zwalniajacego mieszkanie z obliczonej wartoéci wkiadu potrgca sie
zwaloryzowang nie wniesiong czes$¢ wkiadu, z uwzglednieniem rozdziatu Il ust. 5.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej rynkowa wartos¢ lokalu okreslong przez
rzeczoznawce majatkowego, pomniejszong o niewniesiong przéez osobe, ktorej
przystugiwato spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu czgs¢ wktadu
budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spétdzielnie na sfinansowanie kosztdéw budowy danego lokalu- potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, z uwzglednieniem postanowien rozdziatu i
ust. 5.

Przystugujaca uprawnionej osobie kwota obliczona na podstawie pkt. 2 i 3 niniejszego
rozdziatu nie moze by¢ wieksza od kwoty, jaka spotdzielnia jest w stanie uzyskaé od
nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie.

W przypadku gdy Spétdzielnia nie moze pozyskaé nastepcy na dany lokal za wartoesc
okreslong przez rzeczoznawce majatkowego, to rozliczenie z tytutu wygastego prawa
do lokalu dokonywane jest w kwocie wynikajgcej z rozstrzygnigcia przetargowego
pomniejszonej o naleznosci Spotdzielni, w terminie 14 dni od rozstrzygnigcia
przetargu.

Rozliczen, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale nie dokonuje sie, jezeli spotdzielcze
fokatorskie prawo do mieszkania, przystugujace obojgu matzonkom, przypadnie po
$mierci cztonka drugiemu matzonkowi w trybie okreslonym w art. 14 ust. 1 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych. Ewentualne roszczenia spadkobiercéw zmartego
cztonka do naleinej im czesci wkifadu mieszkaniowego powinny by¢ kierowane do
osoby, ktéra zachowata spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania.
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IV. Ustalanie wkiadéw w zwiazku z ustanowieniem tytulu prawnego do lokalu

odzyskanego do dyspozycji spotdzielni

1.

Ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego powtdrnie
zasiedlanego nastepuje w przypadku zgloszenia sig mafzonka, dziecka lub innej osoby
bliskiej, ktorej przystugiwato roszczenie o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego po bytym czionku oraz czlonka oczekujacego, ktoremu
przystugiwato prawo pierwszenstwa z ustawy.

Cztonek ubiegajgcy sie o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, do ktérego
wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo przystugujace innej osobie, obowigzany jest
wnieéé wktad mieszkaniowy zwaloryzowany proporcjonalnie do wartosci rynkowej
lokalu. '

Cztonek nabywajacy w drodze pierwszenstwa wynikajacego z przepiséw ustawy
prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu przystugujace innej osobie, obowigzany jest wnies¢ wkiad budowlany w
wysokosci odpowiadajagcej rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce
majgtkowego.

Cztonek ubiegajacy sie na zasadach ogdlnych o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do
ktorego wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spdtdzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu przystugujace innej osobie, obowigzany jest wnies¢
wkiad budowlany odpowiadajgcy wartosci rynkowej lokalu w wyniku przetargu.

W przypadku gdy po wygasnieciu spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
ustanowienie nowego tytutu prawnego do danego lokalu nastepuje w trybie art. 15
ust. 1 i 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych na rzecz osoby bliskiej
zamieszkujgcej z cztonkiem w tym lokalu, osoba ta wnosi wktad mieszkaniowy w
kwocie réwnej wktadowi naleznemu z tytutu wygasniecia prawa do lokalu, pod
warunkiem, iz osoba ta w terminie jednego roku od wygaénigcia praw do lokalu ztozy
deklaracje czlonkowskg wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowos$ci zawarcia
umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Na poczet
wymaganego wkladu mieszkaniowego zalicza sie tej osobie czes¢ wkladu
mieszkaniowego naleinego jej z tytutu wygasniecia poprzedniego prawa do lokalu,
ktora przypadnie tej osobie w postgpowaniu spadkowym.

W przypadkach okreslonych w punktach 3 i 4 niniejszego rozdziatu gdy wytonienie
cztonka, na rzecz ktérego jest ustanawiana odrebna wiasnos¢ lokalu, nastapito w
trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie, cztonek ten wnosi wktad
budowlany w wysokosci rynkowe] wartosci lokalu okreslonej w postgpowaniu
przetargowym.

V. ROZLICZENIE Z TYTUEU WYODREBNIENIA LOKALI NA WEASNOSC

1. Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wiasnosci lokalu na cztonka,
ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania, cztonek ten jest
obowigzany do dokonania:
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a) splaty przypadajacej na lokal czesci zobowiagzan Spétdzielni zwigzanych z
budowg (wkiad mieszkaniowy), w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami, a jezeli Spétdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub innych $rodkéw, splaty
przypadajqcéj na ten lokal czeéci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu parstwa,
b) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu wraz z odsetkami oraz
kosztami windykacji.
2. Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniésienia wiasnosci lokalu na cztonka lub
osobe nie bedaca cztonkiem, ktérej przystuguje spofdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, jest ona obowiazana do dokonania:
a) splaty przypadajacych na ten lokal czeéci zobowigzan spéidzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadfuzenia kredytowego wraz
z odsetkami,
b) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za uiywanie lokalu wraz z odsetkami oraz
kosztami windykacji. |
3. Opfaty notarialne i sadowe zwigzane z przeniesieniem wtasnosci lokalu lub
ustanowieniem odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu i ustanowieniem
utamkowych udzialéw we wspétwlasnosci tego garazu, obciazaja osoby, na rzecz
ktérych Spétdzielnia przenosi wiasno$é lokalu lub ustanawia utamkowy udziat
wspotwlasnosci wielostanowiskowego garazu.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej

Andrzej Szpakows Halina Mazurkiewicz
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