SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
»WSPOLNOTA” w tECZNEJ ZA 2016 r.

1. INFORMACJE OGOLNE

Zarzad przedstawiajgc sprawozdanie dokumentuje realizacje celdw Spétdzielni i
przedmiotdw jej dziatania wynikajgcych z postanowien § 5 Statutu.

Celem spotdzielni mieszkaniowych jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkdéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie im samodzielnych lokali mieszkalnych
lub domdéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu, jak méwi nasz
Statut.

Budynki wybudowane w okresie sprzyjajgcym budownictwu spoétdzielczemu
wymagajg dbatosci i staran aby pozostawaty w mozliwie nie pogorszonym stanie.

W roku 2016 Spétdzielnia w ramach dziatalnosci inwestycyjne oddata do uzytku
oraz zawarta umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci garazy przy ul. Akacjowej 9 A.

Realizujgc wyznaczony kierunek postepowania zgodnie z planem remontéw
wykonano remonty elewacji potagczone z dociepleniem niemal wszystkich budynkéw.
W zasadzie proces docieplenia budynkdw w naszej Spétdzielni zostanie zakoriczony w
biezgcym roku.

Zarzad zabiegajac o poprawe komfortu zamieszkiwania podejmuje wszelkie
mozliwe kroki, aby poprawié infrastrukture w catych zasobach Spétdzielni, ale nie ma
mozliwosci zrealizowania wszystkich potrzeb jednoczesnie. Korzystamy z ustug
obcych wykonawcéw tj. min. Firmy PW Drabik, aby zapewnié jak najlepsze warunki
mieszkalne w zasobach Spétdzielni.

Systematycznie prowadzone sg przeglady roczne i piecioletnie budynkow, w tym
obowigzkowe przeglady urzadzen gazowych i kanatow wentylacyjnych, a we
wszystkich  przypadkach zgtaszanych zaktéceniach w cyrkulacji powietrza
podejmujemy niezwtoczne dziatania majgce na celu zapewnienie prawidtowej
wentylacji. Napotykamy przy tym na trudnosci szczegdlnie w zakresie utrzymania
prawidfowej wentylacji grawitacyjnej w mieszkaniach, gdyz w wielu przypadkach
wymiana okien na catkowicie szczelne bez zachowania odpowiednich zasad
wietrzenia mieszkania doprowadza do zmniejszenia ruchu sSwiezego powietrza w
lokalu. Liczymy bardzo na zrozumienie oraz wspotprace mieszkancéw w tym zakresie
(wietrzenie mieszkan, montaz nawiewnikdw okiennych) gdyz chodzi o wifasciwe
utrzymanie substancji mieszkaniowej w tym eliminowanie zagrzybien.

Ponadto Zarzad nadal prowadzi dziatania w zakresie modernizacji i kontroli
zbiorczych punktéw poboru wody dla poszczegdlnych budynkéw. Dziatanie to ma
sprzyja¢ poprawie bilansu wody co w znaczny sposéb ograniczyto wystepujace od



wielu lat w naszej Spoétdzielni tzw. ,, niedobory wody”. Powyzsze dziatania w sposéb
znaczacy obnizyto koszty utrzymania i zlikwidowato wystepujgce do tej pory doptaty
do wody.

Koszty ogrzewania wraz z innymi naleznosciami za wtasciwe utrzymanie
nieruchomosci stanowig optate eksploatacyjng, ktdra zgodnie z § 13 statutu, kazdy
uzytkownik lokalu powinien uiszcza¢, gdyz Spétdzielnia musi ptaci¢ rachunki swoim
kontrahentom i czerpie na to $rodki z pozyskiwanych optat eksploatacyjnych. Nie
mamy zadnej alternatywy jezeli chodzi o pokrywanie kosztow za wywodz nieczystosci,
odprowadzanie sciekdw, dostarczanie wody, ciepta aby wywigzywaé sie z tego
obowigzku i nie ptaci¢ odsetek za zwtoke musimy terminowo regulowaé naleznosci.

Niemniej jednak wprowadzone przez Spétdzielnie system pomiaru zuzytej energii
cieplnej wraz z instrukcja korzystania z instalacji CO w duzym stopniu ograniczyt
globalne koszty ogrzewania budynkéw bedacych w zarzadzie Spoétdzielni w
poréwnaniu do analogicznych okreséw w latach ubiegtych.

Opbinienie we wnoszeniu optat eksploatacyjnych przez uzytkownikéw lokali
sprawia ktopot skad uzyskac srodki na uiszczanie tych naleznosci. Przeciwdziatanie
zadtuzeniom jest zatem kluczowe w biezgcej dziatalnosci Spétdzielni. Trzeba w tym
miejscu szczegdlnie w obliczu wybordw nowej Rady Nadzorczej wyraznie podkreslic,
ze osoby zalegajgce w optatach eksploatacyjnych dziatajg na szkode Spétdzielni.
Oczywiscie sg rozne przyczyny zalegtosci, ale wystawiajgcych faktury za dostarczony
towar jakim jest ciepto, woda czy materiaty budowlane nie interesuje jakie s3
przyczyny nieuregulowania naleznosci i trzeba sobie zdawac¢ z tego sprawe. Kazdemu
kto zalega z optatami wydaje sie, ze nic strasznego sie nie dzieje jezeli nie zaptaci
naleznosci za miesigc lub dwa, ale z tych niewielkich kwot na koniec 2016 r. uzbierato
sie zadtuzenie w wysokosci 416 892,98 1z, przy intensywnych staraniach
przeciwdziatajgcych zadtuzeniom, wiec mozna sobie wyobrazi¢ jaka bytaby sytuacji
Spotdzielni, przy beztrosce jej organdw w tym zakresie.

Zadtuzenie w optatach eksploatacyjnych za lokale mieszkalne na koniec roku 2016
wynosito 358 210,30 zf, za garaze 11 064,04 zt, z tytutu normatywu 11 302,14 zt.
Lokale uzytkowe na ten sam dzien wykazywaty zalegtos¢ w kwocie 36 316,50 zi.

Zarzad podejmuje rézine dziatania egzekucyjne, aby minimalizowaé zadtuzenia,
gdyz przy braku dbatosci w tym zakresie moze dojs¢ nawet do utraty ptynnosci
finansowe;.

Skierowalismy do Sadu w 2016 roku 8 spraw o zaptate naleznosci zakonczonych
prawomocnym wyrokiem, a na posiedzenia Rady Nadzorczej sukcesywnie zapraszano
dtuznikéw w celu wyjasnienia przyczyn zadtuzenia i ustalenia sposobu rozwigzania
problemu. Wystgpiono rowniez do Komornika o egzekucje naleznosci wobec 3
dtuznikow.



Funkcjonowanie Spotdzielni tak pod wzgledem gospodarki finansowej jak i innych
dziatan statutowych oceniane jest na biezgco przez Rade Nadzorczg oraz minimum co
trzy lata poprzez poddanie Spoétdzielni lustracji.

1. Informacja dotyczaca pozyskany srodkow finansowych dla
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Wspolnota”.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Wspdlnota” w tecznej uprzejmie informuje, iz
uzyskat srodki ze sprzedazy Swiadectw efektywnosci energetycznej tzw. ,Biatych
Certyfikatow” w kwocie 446 469,68 zt brutto. Rozliczenie sSrodkdw nastgpi w

nastepnym roku obrachunkowym.

2. SKEAD I OBOWIAZKI ZARZADU
W 2016 r. Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, Wspdlnota” pracowat w
nastepujacym sktadzie:

1. Prezes Zarzadu- Rafat Milanowski
2. Cztonek Zarzadu- Iwona Frankowska
3. Cztonek Zarzagdu — Dariusz Baran

Dziatania Zarzagdu Spoétdzielni koncentrowaty sie gtéwnie na:

- utrzymaniu stabilnej kondycji finansowej spoétdzielni,

- dziataniach zmierzajgcych do zmniejszenia kosztédw funkcjonowania spoétdzielni,

- dziataniach zmierzajgcych do wzrostu efektywnosci procesu windykacji naleznosci za
lokale mieszkalne i uzytkowe,

- dziataniach zmierzajgcych do zwiekszenia zakresu robot remontowych i utrzymania
nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym.

Podstawg dziatalnosci Zarzgdu byt, zatwierdzony przez Rade Nadzorczg plan
finansowy na 2016 r. uchwatg Nr 17/2015 oraz plan remontowy na 2016 r.
wprowadzony uchwatg Nr18/2015.

Zarzad na biezgco kontrolowat wszystkie wydatki starajac sie utrzymacd je w
zaplanowanych wielkosciach. Po zakonczeniu kazdego kwartatu dokonywane byty
szczegdtowe analizy ekonomiczne biezgcej dziatalnosci Spotdzielni, ktére w formie
kwartalnych sprawozdan przedstawiano na posiedzeniach Rady Nadzorcze;.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 14 protokotowanych posiedzen, na
ktorych rozpatrywat nastepujgce zagadnienia:

e przyjecie w poczet cztonkostwa w Spétdzielni



e rezygnacje i wykreslenie z cztonkostwa

e realizacji remontéw ujetych w planie remontowym

e prowadzenia biezgcej konserwacji zasobow

e spraw zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wiasnosci

e analiza zadtuzen czynszowych, rozpatrywanie podan w sprawie roztozenia na
raty.

poprawy estetyki i warunkéw zamieszkania w zasobach spétdzielni

rozpatrywanie biezgcej korespondencji wptywajacej od cztonkdw np. prosby,
whnioski, skargi.

3. STRUKTURA ZATRUDNIENIA

W 2016 r. w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlnota” na podstawie Uchwaty
Nr 16/2015 Rady Nadzorczej byta zatrudniona zatoga na 6 etatach. Oprocz
pracownikéw etatowych zatrudniony byt réwniez Radca Prawny na zasadzie umowy
cywilnoprawne;.

Obstuge techniczng zasobdw mieszkaniowych, w tym naprawy, konserwacji,
usuwania awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej
wody uzytkowej i elektrycznej prowadzita firma PW , Drabik”. Zabezpieczenie i
usuwanie awarii poza godzinami pracy Spétdzielni oraz w dni wolne realizowane byto
za posrednictwem w/w firmy. Zakres powierzonych prac obejmuje usuwanie awarii
na: instalacjach wodno-kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, cieptej wody oraz
instalacji elektrycznej.

Utrzymanie w stanie technicznym sprawnosci dzwigéw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami wykonywano na podstawie umowy przez ,DZwig serwis”.

4. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ SPRAWY

CZLONKOWSKO- MIESZKANIOWE
Na koniec okresu sprawozdawczego zasoby Spotdzielni Mieszkaniowej
»Wspdlnota” obejmowaty powierzchnie:

- 42 546,06 m*- lokale mieszkalne

-1 056,37 m*- lokale uzytkowe ( w tym 827,82 m? spétdzielcze wiasnosciowe)
-6082,20 m’ — garaze

- 264,50 m*- 23 miejsca postojowe



Spotdzielnia zarzagdza lokalami mieszkalnymi w ilosci 720 w tym:
Zarzad powierzony ( odrebna wtasnos¢ lokali)- 317

Mieszkania typu wtasnosciowego- 363
Mieszkania typu lokatorskiego- 38
Mieszkania przeznaczone pod wynajem 3

Na koniec roku 2016 Spétdzielnia liczyta 871 cztonkéw w tym:

- cztonkdw zamieszkatych - 742
- cztonkdw posiadajgcych garaze i lokale ustugowe — 129

Biezgce utrzymanie lokali mieszkalnych, garazy i lokali uzytkowych
wtasnosciowych i w najmie (bez energii cieplnej) 2 760 997,82 zt. Natomiast koszty
medidéw wyniosty 1 536 474,33 zt.

Tabela 1 Glowne sktadniki kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

wspolnych:
Lp. | Wyszczegodlnienie Wartos$¢- zt Udzial
%
1. Eksploatacja pozost. 520 197,67 zt 18,84
( k. zarzadzania nieruchom. i
ogolnoadmin., sprzatanie
nieruchomosci, deratyzacja)
2. Koszty zakupu materialéw 1 92 274,81 7t 3,34
pozostale
2. Odpisy na remonty 854 378,84 zt 30,94
3. Koszty zakupu wody i odprow. | 622 369,75 zt 22,54
sciekow
4. Wywo6z nieczystosci 197 045,40 zt 7,14
5. Energia elektryczna do 51 758,83 zt 1,87
oswietlenia klatek schodowych 1
pomieszczen wspolnych
6. Podatki i ubezpieczenia 122 536,72z1 443
majatkowe
7. Koszty dostawy gazu 57 079,93 zt 2,07
8. Konserwacja biezaca 181 413,34 zt 6,58
9. Konserwacja c.0. i C.w. 43 700,90 zt 1,58
10 | Przeglady instalacji 7 349,61 zt 0,28
11. | Konserwacja dzwigoéw 10 892,02 zt 0,39
RAZEM 2 760 997,82 zt 100,00




Powyisze zestawienie obrazuje jak rozktadajg sie koszty zwigzane z

eksploatacjg i jaki jest udziat poszczegdlnych sktadnikdw w ogdlnej kwocie.

Zarzad podejmuje wszelkie mozliwe dziatania aby nie zwiekszaé poziomu

kosztow ale musi przyja¢ do wiadomosci zatwierdzone stawki i regulowac

wystawione na ich podstawie faktury za Swiadczone ustugi i dostarczone dobra.

okresu sprawozdawczego.

5. ZADLUZENIA CZYNSZOWE

Tabela 2 Dynamika zadtuzenia

Tabela Nr 2 przedstawia dynamike zadtuzenia w pordwnaniu do poprzedniego

Lp. | Tytut Naliczenia | Stan na Stan na Wazrost +
31.12.2015 31.12.2016 spadek -
1. | Czynsze Kwota 328 008,80 358 210,30 + 30 201,50
mieszkalne zadtuzenia
Naliczenie | 4558 722,18 | 4363 314,35 | - 195 407,83
roczne
2. | Normatywy Kwota 11 926,94 11 302,14 - 624,80
mieszkalne zadtuzenia
Naliczenie | 26 437,44 20 629,34 -5808,10
roczne
3. | Lokale Kwota 36 309,58 36 316,50 +6,92
uzytkowe zadtuzenia
Naliczenie | 240 578,55 205 620,39 |-34958,16
roczne
4. | Garaze Kwota 10 688,91 11 064,04 + 375,13
zadtuzenia
Naliczenie | 192 428,35 201 453,76 +9025,41
roczne
Ogotem Kwota 386 934,23 416 892,98 + 29 958,75
zadtuzenia
Naliczenie | 5018 166,52 | 4791 017,84 | - 227 148,68
roczne
Wskaznik | 7,71 % 8,70 % + 0,99 %
%

Analizujgc powyzszg tabele wskaznik zadtuzenia lokali mieszkalnych,

uzytkowych oraz garazy na dziert 31.12.2016 r. wynosit 8,70 % i byt nieco wyzszy od

wskaznika z poprzedniego roku o 0,99 %. Poréwnujac poprzedni rok zadtuzenie w




naszej Spotdzielni niewiele wzrosto, jest to jednak alarmujgce dla nas wszystkich, by
nie bagatelizowac optat czynszowych. Tylko stabilna sytuacja finansowa pozwoli na
prawidtowe funkcjonowanie Spétdzielni i regulowanie zobowigzan.

Problem w optatach czynszowych u wielu mieszkancéw nadal pozostaje, zdarza
sie, ze ureguluja swoje zobowigzanie po czym zndw nie wywigzujg sie z optat.

Znaczny wptyw na stan zalegtosci miaty takze dodatki mieszkaniowe
przyznawane z budzetu miasta. Zauwaza sie rowniez tendencje spadkowa w ilosci
przyznawanych dodatkéw mieszkaniowych na przestrzeni ostatnich lat i nie jest to
efekt poprawy zamoznosci spoteczenstwa tylko zaostrzenia kryteridow, co ma
niekorzystny wptyw na powstawanie zalegtosci z tytutu opfat.

W wyniku dziatan windykacyjnych w 2016 r. wystano wiele wezwan do zapftaty,
oraz wezwan ostatecznych.

W rozmowach z osobami zadtuzonymi przez cztonkdw Zarzad oraz Rada
Nadzorcza chcac wyjsé naprzeciw osobom w krytycznej sytuacji finansowej, zawiera
ugody, w ktérych dtuznik zobowigzuje sie do sptaty naleznosci w ratach.

6. REMONTY I MODERNIZACJA

Podstawowym Zrédtem finansowania remontéw i modernizacji w 2016 r. byty
srodki wtasne Spétdzielni, czyli odpisy na fundusz remontowy w kwocie 854 378,84 zt.
Wartos¢ prac remontowo-konserwacyjnych w zasobach SM ,Wspdlnota” w 2016 r.
wyniosta tgcznie 761 923,04 zt z tego 22 367,88 zt przeznaczono na dokonczenie
wymiany wodomierzy radiowych z funduszu remontowego wodomierzy. Pozostata
kwota tj. 739 555,16 zt wydatkowano na biezgce remonty i utrzymanie nieruchomosci
w prawidtowym stanie technicznym co przedstawia tabela ponize;.

W okresie sprawozdawczym wykonano nastepujace prace:

Kwota
wydatkowania
Lp. Budynek srodkow Zakres wykonanych robét

1.

Akacjowa 4 0,00 zt

Prace remontowe, naprawa wentylacji w

2. piwnicy

Akacjowa 6 450,00 zt
3. Wymiana szyb w drzwiach

Akacjowa 8 197,33 zt
4,

Wiklinowa 1 0,00 zt




Wiklinowa 3 0,00 zt
6.
Wiklinowa 5 0,00 zt
7.
Wiklinowa 7 0,00 zt
8. Wykonanie obrébki blacharskiej
Naprawa komina wentylacyjnego
Wiklinowa 9 1 250,00 zt
9.
Wiklinowa 11 0,00 zt
10.
Wiklinowa 13 0,00 zt
11. Naprawa nawierzchni chodnika
Wiklinowa 15 270,00 zt
12,
Wiklinowa 17 0,00 zt
13. Docieplenie $cian zewnetrznych budynku
Wiklinowa 19 | 372 028,34 zt
14. Wymiana okien piwnicznych
Naprawa kominéw wentylacyjnych
Wymiana oswietlenia na klatkach
Wymiana balustrad na klatkach schodowych
Naprawa sufitu na balkonie
Mycie i odgrzybianie elewacji
Spacerowa 5 19 065,22 zt
15. Malowanie klatek schodowych
Wymiana oswietlenia w wiatrotapach
Prace remontowe i materiaty budowlane,
szklenie okien, wykonanie wytazu na dach
Wiklinowa 18 10537,70 zt
16. Malowanie klatek schodowych
Prace remontowe i materiaty budowlane,
wytazy na dach
Wymiana oswietlenia w wiatrotapach
Wiklinowa 20 15 523,80 zt
17. Malowanie klatek schodowych
Wymiana oswietlenia w wiatrotapach
Prace remontowe i materiaty budowlane,
Wiklinowa 22 16 086,81 zt | wytazy na dach




Ustuga remontowo budowlana, wyk.
nawierzchni z kostki

Materiaty remontowe, drzwi do piwnicy
Naprawa komina wentylacyjnego

18.

Wiklinowa 24

26 222,00 zt

Malowanie klatek schodowych

Wymiana oswietlenia w wiatrotapach
Prace remontowe i materiaty budowlane,
wytazy na dach

Naprawa kominéw wentylacyjch

19.

Jasminowa 1

28 687,10 zt

Malowanie klatek schodowych
Wymiana oswietlenia w wiatrotapach
Naprawa kominéw wentylacyjnych

20.

Jasminowa 3

6 955,35 zt

Wymiana oswietlenia w wiatrotapach
Naprawa kominéw wentylacyjch

21.

Spacerowa 2

21177,38 zt

Malowanie klatek schodowych
Wymiana oswietlenia w wiatrotapach
Mycie i odgrzybianie elewacji
Naprawa kominéw wentylacyjnych

22.

Spacerowa 4

23 765,39 zt

Wymiana oswietlenia w wiatrotapach
Malowanie klatek schodowych
Naprawa kominéw wentylacyjnych
Wymiana okien piwnicznych

23.

Patriotow
Polskich 2

5 802,16 zt

Wymiana oswietlenia w wiatrotapach

Prace remontowe i materiaty budowlane
naprawa komina wentylacyjnego

Mycie i odgrzybianie elewacji

24,

Szkolna 10

15 700,00 zt

Naprawa obrébek blacharskich

Wykonanie docieplenia klatek schodowych i
malowanie

25.

Staszica 5

14 270,00 zt

Remont stolarki okiennej

Docieplenie komindw wentylacyjnych czes¢
zachodnia

Wykonanie czujnikéw na klatkach
Malowanie holu




Prace remontowe, naprawa blachy na elewacji
26. Naprawa kostki brukowej
Garaze
(Staszica 5A) 421,20 zt
27. Wykonanie kanalizacji deszczowe;j
Prace remontowe i materiaty budowlane,
papa nawie.
Garaze
Akacjowa 7i9 3323,43 zt
28. Wykonanie kanalizacji deszczowe;j
Garaze
Akacjowa 9 A 5 266,00 zt
29. Malowanie elewacji wejscia do sklepu
Aldi Staszica 5
lok. uzytk. 600,00 zt
30. Wykonanie ogrodzenia placu zabaw, naprawa
Adaptacja wykuszu przy ul. Wiklinowej,
demontaz piaskownic, wymiana piasku
Wyposazenie placu zabaw, prace naprawcze i
konserwacyjne
Instalacja i uruchomienie platformy TSS do
Fundusz odczytu radiowego
remontowy Wykonanie miejsca pod altang smietnikowa
wspolny 151 955,95 zi
OGOLEM 739 555,16 zt

7. WNIOSKI ZLOZONE NA WALNYM ZGROMADZENIU CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,WSPOLNOTA” Z DNIA
24.06.2016 .

1. Wybudowac¢ altane $mietnikowa przy budynku potozonym przy ul.

Z uwagi na brak terenu na wskazanej nieruchomosci do budowy altany smietnikowej

Jasminowej 1-3

nie ma mozliwosci budowy samodzielnej altany smietnikowej. Niemniej jednak

Zarzad podjat dziatania w kierunku wybudowania wiekszej altany smietnikowej we
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wspotpracy z sgsiednig Spotdzielnig, ktdra usytuowana jest w bezposrednim

sgsiedztwie budynku.

2. Zatrzymac firme PW Drabik swiadczaca ustugi konserwatorsko-sprzatajace.

Zarzad informuje, ze w chwili pisania sprawozdania kontynuuje wspétprace z firmg
PW Drabik.

8. INFORMAC]JA O REALIZACJI WNIOSKOW POLUSTRACYJNYCH Z
PRZEPROWADZONE]J LUSTRAC]JI Z PELNE] DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI W ROKU 2014

W zwigzku z prowadzong obecnie lustracjg petng Zarzad Spétdzielni przypomina o

realizacji wnioskéw z poprzedniej lustracji:

1)

2)

3)

Whiosek 1: Zaprzestaé nieprawidtowej kwalifikacji dziatalnosci zwigzanej z wynajmem

lokali uzytkowych mienia Spétdzielni w ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi

i ewidencjonowania wyniku tacznie z wynikami lokali mieszkalnych, garazy i lokali

uzytkowych wtasnosciowych, bowiem tylko do tych zasobéw ma zastosowanie art. 6

ust. 1 ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych stanowigcy, ze rdznica kosztow i

przychoddéw jest w zaleznosci od wyniku kosztem i przychodem roku nastepnego.

Natomiast wynik z kazdej innej dziatalnosci, poza GZM w tym wynajmu lokali oraz

pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej nalezy wykazywa¢ w Rachunku

Zyskéw i Strat jako klasyczny wynik finansowy zysk/strata i prezentowaé we

wtasciwym miejscu pasywow Bilansu.

Odpowiedz dotyczaca realizacji: Zarzad informuje iz, od 2014 r. pozytki z tytutu najmu
lokali uzytkowych nie sg ujmowane w eksploatacji, lecz prezentowane w Rachunku
zyskow i strat jako zysk z pozostatej dziatalnosci Spétdzielni. Jednoczesnie zysk ten
przedstawiany jest do podziatu przez Walne Zgromadzenie i przeznaczany na
zasilanie funduszy zgodnie ze Statutem.

Whiosek 2: Bezwzglednie przestrzega¢ postanowien art.91 § 1 ustawy Prawo

spotdzielcze w przedmiocie poddawania Spoétdzielni lustracji petnej przynajmniej raz

na trzy lata.
OdpowiedZ dotyczaca realizacji: W naszej Spotdzielni ostatnia lustracja petna

nastgpita w 2014 roku i obejmowata lata 2010-31.03.2014, obecnie jestesmy po
zakonczonej lustracji 3-letniej, ktéra miata miejsce w tym roku i obejmowata okres od
2014r. do 2016 r. Wnioski zostang przedstawione Panistwu na nastepnym Walnym
Zgromadzeniu.

Whiosek 3: Dostosowaé wewnetrzne regulaminy majgce zastosowanie w Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Wspdlnota” do postanowieh znowelizowanej ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 14 czerwca 2007 r. i obowigzujgcego Statutu,
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4)

5)

6)

7)

8)

za$ w Regulaminie Rady Nadzorczej wykresli¢ postanowienie dotyczace wyboru

Komisji Przetargowej z grona cztonkéw Rady.

Odpowiedz dotyczgca realizacji: Od 2014 roku wspdlnie z Radg Nadzorcza
zaktualizowalismy wiekszos¢ wewnetrznych Regulamindw obowigzujgcych w naszej
Spétdzielni.

Whniosek 4: Podejmowane uchwaty przez Rade Nadzorczg i Zarzad oraz protokoty z

obrad tych organdw sporzadza¢ co do tresci i formy zgodnie z postanowieniami

Statutu i regulaminami wewnetrznymi.

Odpowiedz dotyczaca realizacji: Kazde posiedzenie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu jest
protokétowane przez pracownika Spétdzielni. Protokoty z tych posiedzen dostepne sg
w biurze Spétdzielni. Co do tresci i formy sg sporzadzane w sposéb jasny i czytelny,
zgodnie z obowigzujgcym Statutem i regulaminami.

Whiosek 5: Roczne plany gospodarczo- finansowe Spétdzielni uchwalaé w terminach,

ktore by m.in. pozwolity wprowadzi¢ zmiany stawek optat eksploatacyjnych (optaty

zalezne) w okresach zgodnych z art. 4 ust. 7 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Odpowiedz dotyczgca realizacji: Plany finansowo- gospodarcze podejmowane s3
przed rozpoczeciem roku obrachunkowego.
Whiosek 6: Sprawy cztonkowsko- mieszkaniowe dokumentowal w__sposéb

kompletny, za$ przyjecia w poczet cztonkdédw Spodtdzielni przeprowadzaé zgodnie z

postanowieniami § 9 Statutu.

Odpowiedz dotyczaca realizacji: Zgodnie ze ztozonymi wnioskami oséb ubiegajacych
sie o przyjecie w poczet cztonkdw, Zarzad podejmuje na biezgco decyzje dotyczaca
przyjecia. Ubiegajacy cztonek jest powiadamiany zgodnie z ustawg z 14 dniowym
wyprzedzeniem o podjeciu Uchwaty. Uchwata o przyjecie w poczet cztonkéw jest
przesytana zainteresowanej osobie wraz z przypisanym numerem cztonkowskim.

Whiosek 7: Zintensyfikowa¢ dziatania windykacyjne w_kierunku zwiekszenia

sciggalnosci naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych, a takzie wyegzekwowad

naleznosci juz zasadzone m.in. od Firmy STANPOL Pana Stanistawa Przytuty.

Odpowiedz dotyczaca realizacji: Naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych zostaty
wyegzekwowane od firmy STANPOL. Zarzad w dniu 25 wrzesnia 2014 r. zawart
porozumienie z firmg STANPOL dotyczacg uregulowania optat czynszowych.

Whiosek 8: Optaty eksploatacyjne dla lokali uzytkowych z wtasno$ciowym prawem i z

odrebng wtasnoscig ustala¢ w oparciu o kalkulacje prawidtowo kwalifikowalnych

kosztéw, a wprowadzone zmiany uzasadniac.

OdpowiedZ dotyczgca realizacji: Optaty eksploatacyjne sg kalkulowane w naszej
spotdzielni na podstawie planowanych na dany rok kosztéw do poniesienia. Kluczem
podziatowym kosztéw jest powierzchnia danych nieruchomosci. Na podstawie tak
skalkulowanych kosztéw jest wyliczana odpowiednia stawka optat eksploatacyjnych
oddzielnie dla lokali mieszkalnych, dla garazy oraz dla lokali uzytkowych
posiadajgcych spoétdzielcze prawo do lokalu.
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9. ZAKONCZENIE

Na zakonczenie Zarzad pragnie podziekowaé, Cztonkom Spétdzielni,
pracownikom za udzielong pomoc w naszej pracy , Radzie Nadzorczej Spotdzielni za
wspotprace, aktywne i profesjonalne uczestnictwo w rozwigzywaniu istotnych
problemoéw Naszej Spétdzielni.
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